BALATONSZABADI KOZSEG POLGARMESTERE

8651 Balatonszabadi, Vak Bottyan u. 102.

A torvényességet ellendrizte:

...... Wﬂwd‘h

dr. Topler Eszter jegyz6

ELOTERJESZTES

Balatonszabadi Kozség Képviselo-testiiletének
2024. oktéberi rendes iilésére

Targy: Javaslat a 2025/2026-0s tanévre az iskolai felvételi korzethatarokra
Eléterjeszté: Hosszu- Kanasz Eszter polgarmester

Targyalta: Human Bizottsag



Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A nemzeti kdznevelésrol szol6 2011. évi CXC. torvény 50. § (8) bekezdésében foglaltak alapjan a
koznevelési feladatokat ellatdo hatosag meghatarozza és kozzéteszi az iskoldk felvételi korzetét.
A felvételi korzetek megallapitasahoz a kormanyhivatalnak be kell szereznie az érdekelt telepiilési
onkormanyzatok véleményét.

A nevelési-oktatdsi intézmények miikodésér6l és a koznevelési intézmények névhasznalatardl
szo0lé 20/2012.(VIIL.31.) EMMI rendelet 24. § (1) bekezdése alapjan a felvételi korzetek
megallapitidsdhoz az illetékes tankeriileti k6zpont minden év oktober 15. napjdig beszerzi az
illetékességi teriiletén talalhato telepiilési 6nkormanyzatok véleményét, amely tartalmazza a
telepiilés jegyzdjének nyilvantartasaban szerepld, a telepiilésen lakohellyel, ennek hidnyaban
tartozkodasi hellyel rendelkezé hatranyos helyzetd, altalanos iskoldba jard gyermekek 1étszamat
intézményi és tagintézményi bontdsban. Az illetékes tankeriileti kozpont december 1-jéig
tajékoztatja a telepiilési 6nkormanyzatokat, az illetékességi teriiletén miik6dd altalanos iskolékat a
kijelolt korzetek tervezetérol.

Javasoljuk, hogy a 2025/2026-0s tanévre a jelenleg érvényes iskolai felvételi korzethatarok
maradjanak meg.

Kérem a Képvisel6-testiiletet, hozza meg dontését az eléterjesztés targyaban.

Hatarozati javaslat:

Balatonszabadi Ko6zség Onkorményzatinak Képvisel6-
testiilete ugy dontott, hogy a 2025/2026-0s tanévre az
altaldanos iskolai felvételi korzethatarokat a jelenlegi
korzethataroknak  megfeleléen  javasolja  kialakitani.
A 2023/2024-es  tanévre  megallapitott  felvételi
korzethatarokat nem kivanja a testiilet megvaltoztatni.

A Balatonszabadi Kincskeresé Altalanos Iskoldba jaré
héatranyos helyzeti gyermekek 1étszama: 0.

Felel6s: Hossza-Kanasz Eszter polgarmester
Hatéridd: értesitésr6l: 2024. oktober 31.

Balatonszabadi, 2024. oktéber 25.

A \E
Hosszu-Kanasz Eszter
polgarmester



BALATONSZABADI KOZSEG JEGYZOJE

8651 Balatonszabadi, Vak Bottyan u. 102.

A torvényességet ellendrizte:

....... o) ot

dr. Topler Esgzter jegyz0

ELOTERJESZTES

Balatonszabadi Kozség Képviselo-testiiletének
2024. oktober havi rendes iilésére

Targy: Dontés a nem kozmiivel sszegyUjtott haztartasi szennyviz begytjtésére vonatkozoé helyi
kozszolgaltatasrol szo16 24/2017.(X11.4.) 6nkorményzati rendelet médositasarol

Eléterjeszt6: Hosszi-Kanasz Eszter polgarmester

Targyalta: Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsag



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonszabadi kozség kozigazgatasi teriiletén a héztartdsi szennyviz begyiijtéséve, elszallitasaval
¢s artalmatlanité helyen torténd elhelyezésével kapcsolatos kozszolgaltatasi feladatokat a Dunantuli
Regionalis Vizml Zrt. (a tovabbiakban: DRV Zrt) végzi, a Balatonszabadi Kozség
Onkorméanyzatdval megkotott kozszolgaltatasi szerzodés alapjan.

A nem kozmiivel dsszegylijtott haztartasi szennyviz begy(jtésére vonatkozé helyi 6nkormanyzati
rendeletet a képviselo-testiilet 2017. novemberében alkotta meg. A rendelet 1. melléklete
tartalmazza a kozszolgaltatas dijat, amely kéttényezds.

A DRV Zrt. megkiildte a 2025. évi dijtételekre vonatkozo kéttényezds dijjavaslatat, mely
figyelembe veszi kozszolgaltatasi tevékenység ellatdsa soran felmeriilé koltségek és raforditdsok
megemelkedését, valamint a szippantott szennyvizre vonatkozé rezsicsdkkentésrol szol 2013. évi
CXIV. torvény 1. §-dban, és a vizgazdalkodasrol szolo 1995. évi LVIL tdrvény (a tovabbiakban:
Vgtv.) 44/D. § (1)-(6) bekezdéseiben rogzitett eldirasokat.

A dijemelési javaslat kizarélag a nem természetes személyeket (koziileti felhasznaldk) érinti.
Amennyiben az Onkormanyzat a DRV Zrt. Vgtv. 44/D. §-dban foglalt eldirdsanak megfeleléen
eloterjesztett dijjavaslatanal alacsonyabb mértékben allapitja meg a dijat, vagy nem januar 1.
napjatol kezdéddéen allapitja meg - annak ellenére, hogy a kozszolgéltaté dijjavaslatat hataridéig
bezérélag megkiildte -, tgy az Onkorményzat a kiilénbséget dijkompenzacié formajéban koteles a
kozszolgaltatonak megfizetni.

Téjékoztatd az elozetes hatasvizsgalat eredményérél:

Rendelet-tervezet cime: Balatonszabadi Kozség Onkorményzat Képvisel6-testiiletének .../2024.(....)
onkormdnyzati rendelete a nem kozmiivel 6sszegyijtott haztartasi szennyviz begy(ijtésére vonatkozd
helyi kozszolgaltatasrol sz016 24/2017.(X11.4.) dnkorméanyzati rendelet modositasarol.

Rendelet-tervezet valamennyi jelentds hatasa, kiilonosen:

Tarsadalmi, gazdasagi hatis és koltségvetési hatas: A nem kozmivel §sszegy(ijtott haztartasi
szennyviz begyljtésére vonatkozé helyi koézszolgéltatasrol kitelezo jellege ugyan noveli az érintett
haztartasok kiadasat, ugyanakkor allampolgari kotelesség is, hogy a haztartdsoknél keletkezd
szennyviz ne terhelje a kérnyezetet.

Kornyezeti, egészségiigyi kovetkezmények: nincs.

A jogszabaly megalkotiasdnak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasinak varhaté
kovetkezményei: A dijak valtozas miatt sziikséges a rendelet mellékletének modositdsa.

Egyéb hatas: nincs

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

Személyi: rendelkezésre all

Szervezeti: rendelkezésre 4ll

Targyi: rendelkezésre all

Pénziigyi: rendelkezésre all

Kérem a képviseld-testiiletet a fentiek alapjan fogadja el a nem koézmivel 6sszegy(ijtott haztartasi
szennyviz begylijtésére vonatkozd helyi kozszolgaltatasrol sz6lo 24/2017.(X11.4.) énkormanyzati
rendelet mellékeltek szerinti médositasat.

Balatonszabadi, 2024. oktdber 25.

Hosszu-Kandasz Eszter
polgarmester




Balatonszabadi Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének ...../2024. (...) onkormanyzati
rendelete
a nem kozmiivel osszegyiijtott haztartasi szennyviz begyiijtésére vonatkozo helyi
kozszolgaltatasrol sz616 24/2017.(XI1.4.) 6nkormanyzati rendelet modositasarél

Balatonszabadi K6zség Onkormanyzatéanak Képviselé-testiilete a vizgazdalkodasrol sz616 1995. évi
LVIL térvény 45. § (6) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptdrvény 32. cikk (2)
bekezdésében, valamint a vizgazdalkodasrdl sz616 1995. évi LVIL. térvény 44/C. § (2) bekezdésében
meghatarozott feladatkérében eljarva a kovetkez6ket rendeli el:

1. §

A nem kdzmiivel 6sszegyjtott haztartasi szennyviz begyjtésére vonatkozo helyi kozszolgaltatasrol
sz016 24/2017. (X1I. 4.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete az 1. melléklet szerint moédosul.

2.§

Ez a rendelet 2025. januar 1-jén 1ép hatalyba.



1. melléklet az .../2024. (... .) onkormdnyzati rendelethez

1. A nem kozmivel Osszegy(jtott haztartdsi szennyviz begyUljtésére vonatkozo helyi
kozszolgaltatasrol szolo 24/2017. (XII. 4.) onkorményzati rendelet 1. mellékletében foglalt tablazat
»Nem természetes személyek (koziileti) felhasznalok esetén” sora helyébe a kovetkezd rendelkezés
1¢ép:

kbl

(Kbzszolgdltatds szamitott dija* Alapdij Uritési dij)
Nem természetes személyek (koziileti) 13.534.- Ft/fordulé + AFA 5.176.- Ft/m® + AFA

felhasznaldk esetén

3%



Végsd eldterjeszt6i indokolas

Balatonszabadi kozség kozigazgatési teriiletén a héaztartasi szennyviz begytijtéséve, elszallitdsaval és
artalmatlanité helyen torténé elhelyezésével kapcsolatos kozszolgaltatasi feladatokat a Dunantdli
Regiondlis Vizml Zrt. (a tovabbiakban: DRV Zrt.) végzi, a Balatonszabadi Kozség
Onkormanyzataval megkotott kozszolgaltatasi szerzédés alapjan.

A nem koézmiivel 0sszegyljtott hdztartasi szennyviz begyljtésére vonatkozd helyi dnkormanyzati
rendeletet a képviselé-testiilet 2017. novemberében alkotta meg. A rendelet 1. melléklete tartalmazza
a kdzszolgaltatas dijat, amely kéttényezos.

A DRV Zrt. a hatalyban 1év6 kozszolgaltatasi szerz6dés alapjan feliilvizsgalata, és alapjan megkiildte
a 2025. évi dijtételekre vonatkozo kéttényezos dijjavaslatat, mely figyelembe veszi kdzszolgaltatasi
tevékenység ellatdsa soran felmertild koltségek és raforditasok megemelkedését, valamint a
szippantott szennyvizre vonatkozd rezsicsdkkentésrol szol 2013. évi CXIV. térvény 1. §-dban, és a
vizgazdalkodasrol szoléo 1995. évi LVII. torvény (a tovabbiakban: Vgtv.) 44/D. § (1)-(6)
bekezdéseiben rogzitett eléirasokat.

A Magyar Kozlony kiadasarol, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a kozjogi
szervezetszabalyozo eszkoz kozzététele soran torténd megjelolésér6l szold 5/2019. (III. 13.) IM
rendelet 20. §-a alapjan a jelen indokolast a Nemzeti Jogszabalytarban k6zz¢é kell tenni.

Részletes indokolas

1.§-hoz

A Rendelet 1. melléklete tartalmazza a Dunanttli Regionalis Vizmt Zrt. altal 2025. évre vonatkozoan
kiszamitott kéttényezds dijjavaslat alapjan megallapitott dijakat.

2.§-hoz
Hatalyba Iéptet6 rendelkezést tartalmazza.






BALATONSZABADI KOZSEG POLGARMESTERE

8651 Balatonszabadi, Vak B. u. 102.

dr. Topler Eszter jegyzo

ELOTERJESZTES

Balatonszabadi Ko6zség Képviselo-testiiletének
2024. oktober havi rendes iilésére

Targy: Dontés Balatonszabadi Aranyalma Ovodaja, Bolesddéje és Mini Bolesédéje iskolai
szlinetek idején vald zarva tartasarol

Eloterjeszt6: Hosszu-Kanész Eszter polgarmester

Targyalja: Human Bizottsag



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonszabadi Aranyalma Ovodéja, Bélesédéje és Mini Bélcs6déje vezetéje frasban kereste
meg az Onkormanyzatot az 6voda, bolcsdde iskolai sziinetek idején vald zérva tartdsdval
kapcsolatosan. Az intézmény az iskolai sziinetek el6tt felméri, hogy hany gyermek esetében
igényelnek a sziilok 6vodai-bolcsédei ellatast. Gyakran el6fordult, hogy kevés gyermeknek
igényeltek ellatast, és ez a kevés sem biztos, hogy megjelent. Az intézmény féigazgatoja kéri
a testiiletet, hogy mérlegelje az Ovoda-bolcséde 6szi, téli, tavaszi sziinetekben torténd
nyitvatartasanak sziikségességét, figyelembe véve a gazdasagossagi szempontokat is (flités,
élelmezés, munkaerd).

A bolcséde esetében a fenntartdo, mig az 6voda esetében az igazgatd jogosult donteni
rendkiviili sziinetr6l. A féigazgatd az oOvoda esetében is figyelembe veszi a fenntartd
Onkormanyzat dontését.

A f6igazgato javasolja az 6vodat 10 £6, a bolesddét 5 16 igény alatt zarva tartani.

Kérem a Képvisel6-testiiletet, alakitsa ki allaspontjat és hozza meg dontését az elbterjesztés
targydban.

Hatarozati javaslat:

Balatonszabadi Kozség Onkorményzat Képviseld-
testiilete ugy dont, hogy a Balatonszabadi Aranyalma
Ovodéja, Boles6édéje és Mini Bolesédéje az iskolai
szlinetek idején (Oszi, téli, tavaszi) zarva tart abban az
esetben, ha az ellatasra az igény: dvodaban 10 o alatt,
bolcsdédében 5 f6 alatt van. A jelen hatdrozat mindaddig
érvényes, ameddig a képviselO-testillet mas tartalmu
dontést nem hoz a szilinidei nyitvatartasra vonatkozdan.

Felel6s: Hosszu-Kanasz Eszter polgarmester
Pintér Anett intézményvezetd
Hatarido: sziilok értesitése: 2024. november 15.

Balatonszabadi, 2024. oktober 24. :
Ul
Hosszu-Kangsz Eszter
polgarmester
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A torvényességet ellendrizte:

dr. Topler Eszter jegyzé’)

ELOTERJESZTES

Balatonszabadi Ko6zség Képviselo-testiiletének
2024. oktober havi rendes iilésére

Targy: Balatonszabadi telepiilésterv — véleményezési szakasz lezarasa
Eléterjeszto: Hosszi-Kandsz Eszter polgarmester

Targyalja: Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsag




Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonszabadi Ko6zség Onkormanyzat Képviselé-testiilete 2024. évben 1j telepiilésterv
(telepiilésfejlesztési terv és teleptlilésrendezési terv) készitését hatarozta el.

A telepiilésterv a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban Eljr.) tartalmi kovetelményei alapjan és altalanos véleményezési
eljarassal késziil.

Az Eljr. szerint a terv teljes eljarasban torténd allamigazgatéasi ¢és partnerségi egyeztetése
megtortént.

Az &llamigazgatasi szervek E-TER feliileten beérkezett véleményei az el6terjesztés 1. szami
mellékletét képezik. A véleményezési eljaras soran az érintett allamigazgatasi szervek koziil
a Somogy Varmegyei Korményhivatal Allami F8épitészi Iroda, a Kozép-dunantili Viziigyi
[gazgatosag és a Budapest Févaros Korméanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Orokségvédelmi Osztalya fogalmazott meg olyan véleményt, ami alapjan a tervet javitani,
illetve modositani kellett.

Az allami f6épitész SO/08/00652-2/2024. szamon kiadott véleménye alapjén tervezdi valasz
késziilt, melyet egyeztetés céljabol megkiildtiink az allami f6épitész részére. A 2024. oktdber
17-én tartott megtartott egyeztetd targyalasrol jegyzOkonyv késziilt, mely a tervezoi
valaszokkal egyiitt az el6terjesztés 2. mellékletét képezi. A tervezok a tervezok a tervet az
egyeztetésen megbeszéltek szerint javitottak.

Az egyeztetd targyalast kovetden a hatalyos terv szerinti Kiilonleges beépitésre nem szant
telephely Ovezet megnevezése és rendeltetése nem tisztazodott. A targyaldst kovetden
telepiiléstervez6 az allami f6épitészi iroda és az Onkormdanyzat részére a ,Kiilonleges
beépitésre nem szant vallalkozdi teriilet” megnevezést és ,,Kb-vall” jelolést javasolt. Allami
f6épitészi iroda az iigyben allasfoglalast kért a szakmai irdnyitétél. Javaslom, hogy az
Onkorményzat a véleményezési szakasz lezarasakor elézetesen fogadja el a ,,Kb-vall” jelolést
azzal, hogy a f6épitészi zar6d véleményezés soran a megnevezés a szakmai iranyité allaspontja
szerint valtozhat.

A Ko6zép-dunantali Viziigyi Igazgatosag véleménye alapjan a tervezdk a tervet kiegészitették.

Budapest Févaros Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Orskségvédelmi
Osztalya a BP/2602/00761-2/2024. szamu véleményében a kérte a kornyezeti értékelés és az
Orokségvédelmi hatdstanulmany kiegészitését és kérte azok 0jboli  megkiildését
véleményezésre. Miutdn az E-TER rendszer nem tette lehetévé a tervek ujboli
véleményezésre kiildését, ezért a biztonsigos kézbesitési szolgéltatds utjan megkiildtik a
kiegészitett munkarészeket.

Az egyetértd oOrokségvédelmi véleményt 2024. oktober 22-én érkezett meg. Az
orokségvédelmi egyeztetés az eldterjesztés 3. melléklete szerint tortént.

A terv partnerségi véleményezése soran az elGterjesztés 4. mellékletét képezd irdsos
észrevételek érkeztek.

A benytjtott lakossagi észrevételekkel kapcsolatban altalanossagban az alabbi tdjékoztatast
adom. A telepiilésterv készitését megelézden tajékoztattuk a partnereket a terv készitésérol és
kértiik, hogy valtoztatasi igényeiket el6zetesen juttassak el az onkorményzathoz. A kérelmek
alapjan késziilt a telepiilésterv véleményezési dokumentacioja.
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Az elkésziilt teleptilésterv partnerségi véleményezés soran tobb olyan vélemény érkezett,
melyek ujabb valtoztatasokat, modositasokat kezdeményeztek. A terv 4allamigazgatdsi
véleményezését kovetben mar nincs lehetdsége az Onkormanyzatnak djabb modositdsi
pontokat szerepeltetni a tervben. A beérkezett kérelmek alapjan — Snkorményzati déntés
alapjan - az elfogadott telepiilésterv modositasa lehetséges.

A partnerségi vélemények koziil Megyeri Géza kérelme nem jar teriilethasznalat
valtoztatdssal, a tobbi vélemény jelen telepiilésterv készitése soran nem vehetd figyelembe.
Az egyeztetd targyaldson az Allami Féépitészi Iroda elfogadta, hogy a 02/26 hrsz-
ingatlanrél toroljik azt a szabalyozasi vonalat, mely nem szerepel a hatdlyos
telepiilésszerkezeti terven kozutként. Kérem a Képvisel6-testiilet tdmogatasat Megyeri Géza
partnerségi véleményével kapcsolatban.

A tervre vonatkozéan egyéb olyan észrevétel nem érkezett, melyrél a T. Képvisel§-testiiletnek
dontenie kell.

Az allamigazgatéasi egyeztetés soran az allamigazgatési szervek egy része a véleményezésre
rendelkezésre allo 30 napon beliil véleményt nem adott.

A Eljr. 34. § (1) bekezdése értelmében azt az érdekeltet, aki az eljards sordn az eljarési
szabalyokban meghatarozott hataridén belill nem adott - &allamigazgatasi szerv esetében
jogszabéalyon alapulé - véleményt, az adott eljardsi szakaszban kifogist nem emeld
véleményezonek kell tekinteni.

Javaslom, hogy azokat a véleményezésre jogosult szerveket, amelyek az egyeztetési eljaras
soran véleményiiket hatdridén beliil nem toltotték fel az E-TER Aaltal biztositott digitalis
egyeztet6 felliletre a Képviselo-testiilet tekintse kifogast nem emeld véleményezének.

A fenti tdjékoztatds mellett javaslom a T. Képviselo-testiiletnek, hogy a telepiilésterv
tekintetében a véleményezési szakasz zarja le.

A telepiilésterv készitése az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatardl sz6ld
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet hatdlya ald tartozik. A telepiiléstervhez tartozoan a kdryezeti
értékelés elkésziilt, azt a komyezetvédelemért felelds szervek véleményezték, az abban
foglaltak ellen kifogéast nem emeltek. A Képvisel6-testiiletnek dontenie kell a rendelet szerint
kornyezeti vizsgalat eljaras lezarasarol.

Kérem a képvisel6-testiiletet, hogy a hatarozati javaslatban foglaltakat hagyja jova!

1. HATAROZATI JAVASLAT

Balatonszabadi Koézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
........ 12024. (............) bnkormanyzati hatarozata
Balatonszabadi telepiilésterv véleményezési szakasz lezdrdsdhoz.

A képviselé-testiilet megallapitja, hogy a felepiilésterv tdrgydban a
teleptiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢€s elfogaddsdnak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél —sz6l6
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban Eljr.) szerinti 4ltalanos
eljaras véleményezési szakasza lezajlott.

3




Megallapitja tovabba, hogy a terv partnerségi egyeztetése az Eljr. és
Balatonszabadi K6zség Onkormanyzaténak partnerségi egyeztetésrdl sz6l6
5/2017. (II.31.), rendeletében foglaltak szerint a telepiilésterv
véleményezese eljaras megtortént.

A Képvisels-testiilet elfogadja a Polgarmester eldterjesztés szerinti
tajékoztatasat a véleményezési szakaszrél. Megéllapitja, hogy a terv az
érintett  dllamigazgatasi szervek jogszabalyon alapulé véleményeit
figyelembe vette.

A Képviselo-testiilet el6zetesen fogadja el a hatdlyos terv szerinti
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet Gj megnevezéseként a killonleges
beépitésre nem szant vallalkozoi teriilet megnevezést és ,,Kb-Vall” jelolést
azzal, hogy a f6épitészi zard véleményezés soran a megnevezés a szakmai
iranyito allaspontja szerint valtozhat.

A nem jogszabélyon alapuld észrevételeket szakmai véleménynek tekinti,
melyeket az eldterjesztés szerint figyelmen kiviil hagyja.

A Képvisel6-testiilet partnerségi véleményekrdl az aldbbiak szerint dont.
Elfogadja Megyeri Géza véleményét a 02/26 hrsz-u ingatlanra vonatkozdan.
A tobbi partnerségi véleményt nem veszi figyelembe, azokrol a
teleptilésterv késdbbi modositasa soran dont.

Az Eljr 34. § (1) bekezdése értelmében azt az érdekeltet, aki az eljaras soran
az eljarasi szabalyokban meghatirozott hataridén beliil nem adott -
allamigazgatasi szerv esetében jogszabalyon alapuld - véleményt, az adott
eljarasi szakaszban kifogast nem emeld véleményezdnek kell tekinteni.

A Képvisel6-testiilet kifogast nem emel$ véleményez6nek tekinti azokat a
véleményezésre jogosult szerveket, amelyek az egyeztetési eljards soran
véleményiiket hataridén beliil nem toltotték fel az E-TER A4ltal biztositott
digitalis egyezteto feliiletre.

A Képvisel6-testiilet a telepiilésterv tekintetében a véleményezési szakaszt
lezarja.

A Képvisel6-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a telepliléstervet tervet 8
napon belil nyGjtsa be az allami f{6épitészhez végsd szakmai
véleményezésre.

Felel6s: Hosszi-Kanasz Eszter polgarmester
Hataridé: 2024. november 8.

2. HATAROZATI JAVASLAT
Balatonszabadi Koézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

........ 12024, (............) onkormanyzati hatarozata
Balatonszabadi telepiiléstervhez késziilt kornyezeti értékelés elfogaddsarol



Balatonszabadi Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatair6l sz6ld 2011. évi CLXXXIX. tv. 13. § (1) bekezdés
1. pontjdban biztositott feladatkorében eljarva, valamint az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgélatardl szolo 2/2005. (1. 11.)
Korméanyrendelet 1 § (2) a) pontjaban kapott felhatalmazds és a
jogszabalyokban meghatarozott koérnyezet védelemért felelés szervek
véleményei alapjan a véglegesitett Balatonszabadi kozség telepiiléstervéhez
elkészitett kornyezeti értékelést elfogadja, a kornyezeti vizsgélati eljarast
lezarja.

Felel6s: Hosszi-Kanasz Eszter polgarmester
Hataridé: 2024. november 8.
Balatonszabadi, 2024. oktober 25.

Hosszﬁ-Kanan Eszter
polgarmester






BALATONSZABADI KOZSEG POLGARMESTERE

8651 Balatonszabadi, Vak B. u. 102.

A torvényességet ellendrizte:

—

dr. Topler Eszter jegyzo

ELOTERJESZTES

Balatonszabadi Kozség Képviselo-testiiletének
2024. oktéber havi rendes iilésére

Targy: Csatlakozas a Bursa Hungarica Oszténdijrendszerhez
Eléterjeszto: Hosszu- Kanasz Eszter polgarmester

Targyalta: Human Bizottsag



Tisztelt Képviselé-testiilet!

Az elozd évek gyakorlatinak megfeleléen a Kulturalis és Innovacios Minisztérium
megbizasabol a Nemzeti Kulturalis Tdmogataskezeld nyilt palyazat keretében meghirdette a
Bursa Hungarica Fels6oktatdsi Onkormanyzati Oszténdijrendszer 2025. évi palyazati
fordulojat hatranyos helyzet(i, szocialisan raszorulo fiatalok felsdoktatasi tanulmanyainak
tamogatasara.

Az 6nkormanyzatok tdmogatoként csatlakozhatnak a Bursa Hungarica Oszténdijrendszerhez.
A csatlakozasi nyilatkozat visszakiildése onmagaban nem jelent anyagi kotelezettségvallalast,
az Onkormanyzat a benyujtott palyazatok ismeretében dont a tamogatasi Osszegek

rrrrrr

Javasoljuk a képviselo-testiiletnek, tamogassa az §sztondijrendszerhez torténd csatlakozast.

Kérem a képviseld-testiiletet, alakitsa ki allaspontjat és hozza meg dontését az el6terjesztés
targyaban.

Hatarozati javaslat:

A képviselo-testillet uigy dont, hogy Balatonszabadi
Kozség Onkormanyzata csatlakozik a Bursa Hungarica
Felsooktatasi Onkormanyzati Osztondijrendszer 2025.
évi forduldjahoz. Felkéri a polgarmestert, intézkedjen a
csatlakozasi nyilatkozat benyujtasarol.

Hataridd: azonnal

Felel6s: polgarmester

Balatonszabadi, 2024. 10. 25.
e
i

Hosszﬁ—kané&z Eszter
polgarmester



BALATONSZABADI KOZSEG POLGARMESTERE

8651 Balatonszabadi, Vak Bottyan u. 102.

A torvényességet ellendrizte:

dr. Topler Eszter jegyzo

ELOTERJESZTES

Balatonszabadi Kozség Képviselo-testiiletének
2024. oktober havi rendes iilésére

Targy: Dontés kozbeszerzési eljaras meginditasardl a Balatonszabadi, Moéra Ferenc utcatdl
keletre 1év6 teriiletek szennyvizelvezetd rendszerének kiépitésére

Eléterjeszto: Hosszi-Kanész Eszter polgarmester

Targyalja: Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsag



Tisztelt Képviselo-testiilet!

A kozbeszerzésekrol szold 2015. évi CXLIIL térvény (a tovabbiakban: Kbtv.) 5. §-a alapjan
ajanlatkérd szervezetnek mindsiilnek a helyi onkorményzatok, melyek a térvény keretei
kozott kozbeszerzési eljaras lefolytatasara kotelezettek. A Kbtv. 42. § (1) bekezdésében
foglalt el6iras szerint az ajanlatkérd, a koltségvetési év elején, legkésdbb marcius 31. napjaig
éves Osszesitett koOzbeszerzési tervet koteles késziteni az adott évre tervezett
kozbeszerzésekrél. Amennyiben a tervezetthez képest az év kozben Gjabb kdzbeszerzési igény
all eld, ugy a kozbeszerzési tervet mddositani sziikséges. A marciusban elfogadott éves
kozbeszerzési terviinket most az alabbiak miatt sziikséges mddositani:

Evek 6ta lakossdgi igény a Méra Ferenc utca végén és az abbdl nyild kis utcakban a
szennyvizelvezetd rendszer kiépitése. Idén tavasszal az ingatlan tulajdonosok megbizasabdl
egy vallalkozd végezte el az ivovizrendszer kiépitését. Mivel a szennyvizhal6zat még
Onkormanyzati tulajdonban van, ezért a szennyvizhaldzat kiépitéséhez/bdvitéséhez az ingatlan
tulajdonosok az 6nkormanyzattdl kértek segitséget. Ennek koltsége kb. br. 80-90 milli6 forint.
Az 6nkormanyzat minden évben a DRV Zrt-t6l, mint rendszer hasznal6tdl kap hasznalati
dijat, melyet csak a rendszer karbantartaséra és feltjitsara lehet forditani.

Javasoljuk, hogy az dnkormanyzat szamlajan meglévd hasznalati dijbol, kozbeszerzési eljaras
keretében az Onkorményzat megrendelje a szennyvizhaldzat kiépitését a fent emlitett
utcékban.

A beruhéazas értéke miatt kézbeszerzési eljarast kell lefolytatni, melyhez a képviseld-testiilet
hozzajarul6 dontése sziikséges. Az eljaras a kdzbeszerzési térvény alapjan hirdetmény nélkiili
lesz, melyre 5 gazdasagi szerepldt kell meghivni. A javasolt vallalkozasok nevét a hatarozati
javaslat tartalmazza.

Az elbterjesztés mellékletét képezi az 6nkormanyzat 2024. évi, médositott kézbeszerzeEsi
terve.

Kérem, a képviseld-testiiletet, fogadja el a hatarozati javaslatban foglaltakat!

Hatarozati javaslat:

.../2024. (....... ) onk. hatarozata:

Dontés kozbeszerzési eljaras meginditasarél a Balatonszabadi, Mora
Ferenc utcatol keletre 1évé teriiletek szennyvizelvezetd rendszerének
kiépitésére

Balatonszabadi Kézség Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete tigy dont,
hogy a kozbeszerzésekr6l szolé 2015. CXLIIL évi torvény (Kbt.)
42.8.(1)- ben foglaltakban eldirt 2024. évi moddositott kozbeszerzési
tervet elfogadja.

A képviseld-testiilet gy dont, hogy a Mdéra Ferenc utcatdl keletre 1€vo
teriileteken szennyvizelvezeté rendszer kiépitéséhez, a véllalkozo
kivélasztasara a kozbeszerzésekrél szolo 2015. CXLIIL évi torvény
(Kbt.) III. rész 115.§-a szerinti hirdetmény nélkiili kézbeszerzési eljarast
folytat le.



A képviseld-testiilet hozzajarul tovabba, hogy az eljarassal kapcsolatban
az alabbi gazdasagi szereplOket az dnkormanyzat ajanlattételre hivja fel:

1. Viz-szerviz-épit6 Kft.
Veszprém Cseri utca 37/A. Fsz.1.
tigyvezets: Odor Gaspar
Adoszam: 14058532-2-19

2. Simonép Kft.

Gy6r, Hegymester u. 2.
tigyvezetd: Simon Laszlo
Adoszam: 12939927-2-08

3. Pallas Bt.

Siéfok, Vécsey u. 5.
tigyvezetd: Miklés Tibor
Adoszam: 25214389-2-14

4. Okobau Kft.

Si6fok, Vak Bottyan u. 38.
tigyvezetd: Mayer Viktor
Adoszam: 10490086-2-14

5. VG Constructor Kft.
Balatonszemes, Sz616hegy 2736 hrsz.,
tigyvezetd: Rajczi Gabor

Adoszam: 25703535-2-14

Felel6s: Hosszu-Kanasz Eszter polgédrmester
Hatarid6: 2024. november 30.

Balatonszabadi, 2024. oktober 25.

NHHU
..
Hosszi-Kanész Eszter
polgarmester
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Digitalisan alairta:
Kétnyari Aranka
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SOMOGY VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
Hosszu-Kanasz Eszter részére Iktatészam:  SO/08/00725-2/2024
polgarmester Ugyintéz6:  dr. Nezdei Csilla
Tel. szam:  82/502-660; 30/924-3432
Balatonszabadi Kézség Onkormanyzata E-mail: nezdei.csilla@somogy.gov.hu
Balatonszabadi
Vak Bottyan utca 102. Hiv. szam: 205-11/2024
8651 Ugyintézé: -

Targy: Balatonszabadi (j telepulésterv készitése altalanos eljarassal - altalanos egyeztetési eljaras
véleményezési szakasz, szakmai vélemény

Tisztelt Polgarmester Asszony!

2024. augusztus 07. napon kelt, az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatdé Rendszerben (a
tovabbiakban: E-TER) 2024. augusztus 14. napon beérkezett megkeresésében Balatonszabadi kézség
Uj teleplléstervének készitését kezdeményezte a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021.
(VII.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 419R) 66.§-a szerinti dltalanos egyeztetési eljarasban.
Megkeresd levelében tajékoztatott arrdl, hogy Balatonszabadi Kézség Onkormanyzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) 12/2024. (11.29.) sz. Kt. hatarozataval déntdétt a kozség telepliléstervének
elkészitéserdl.

Tajékoztatott tovabba a véleményezési dokumentacidohoz csatolt mellékletekrdl és irasos véleményt
kért arrdl, hogy az elkészilt dokumentaciéo megfelel-e a hatas-, illetve illetékességi kortiinkbe tartozé
szakmai, agazati, jogszabalyi és egyéb kdvetelményeknek, a 419R 66. § (2) bekezdés a) pontja alapjan
30 napon beldl.

A megkeresd leveléhez mellékelte a ,Balatonszabadi kbzség teleplilésterv megalapozd vizsgalat”;
,Balatonszabadi k6zség telepliilésterv alatamaszté munkarész”; ,Balatonszabadi Teleplilésfejlesztési
terv”; ,Balatonszabadi k6zség helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv” cimi, 2024. augusztus
keltezésli vélemeényezési dokumentaciot az azokhoz kapcsol6dd Fejlesztési tervlappal, Belterileti
szabdlyozasi tervvel, Kllterlleti szabalyozasi tervvel, tovabba a ,Balatonszabadi k6zség teleplilésterv
teleplilési 6rokségvédelmi hatéstanulmény” és ,BALATONSZABADI KOZSEG ONKORMANYZATA
TELEPULESTERV, HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA
KORNYEZETI ERTEKELES’ cim(i munkarészeket, az eljarast megindité énkormanyzati hatarozatot és
annak mellékletét képezd feljegyzést, amelyet az Fehér Vartervezé Kft. készitett el, Bodo Beata
telepuléstervezd (TT 07-368) és Ertl Antal épitésmérnok, teleptiléstervezé (TT 07-0075) iranyitasaval.

A hatalyos telepulésfejlesztési és telepulésrendezési eszk6zok:

- Balatonszabadi Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 71/2004. (V.27.) Kt. hatarozataval
elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcio (a tovabbiakban: TFK),

- Balatonszabadi Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 145/2005. (X.27.) Kt.
hatérozataval elfogadott telepulésszerkezeti terv (a tovabbiakban: TSZT),

- Balatonszabadi Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Balatonszabadi Kézség Helyi
Epitési Szabélyzatéarél szolé6 17/2005. (X. 27.) sz. dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
HESZ).

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1. Telefon: (82) 502 650 Fax: (82) 502 603
e-mail: afi@somogy.gov.hu Honlap: http://www.kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/somogy
Hivatali kapu rovid neve: SMKHEH; KRID: 311584718
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A véleményezési dokumentacioban megnevezett tervezett valtozasok:

A) Terllethasznalat valtozassal jaré valtozasok:

1.

10.

1.

12

13.

14.

15.

A Balaton utca és a Petéfi Sandor utca k6zott 1évé erdéteriilet valtozasa (Ev — Zkp, Lk,
Lf; Lf — KOu-k; 0j beépitésre szant teriilet kijelblése: igen)

Erintett ingatlanok: 875/8, 875/10, 875/11-875/13, 875/17-875/25, 875/31, 997/8, 1000, 1002-
1008, 1009/1-1009/4

A Rakoéczi Ferenc utcatdl észak-keletre 1év6 csereerddsités (Ma — Ev; ) beépitésre szant
tertilet kijelélése: nem)

Erintett ingatlanok: 098/3, 098/5, 098/7, 098/8

A belteriilet E-i részén 1évé tartalék lakoteriiletek valtozasa (Lke — Ma, Ev; KOu — Lke,
Ma; Lke — Lke; Uj beépitésre szant terlilet kijelblése: igen)

Erintett ingatlanok: 0201/80, 0201/81, 0201/82, 0201/83, 0201/84

M7-es gyorsforgalmi uttél északra 1évd telephely valtozasa (Ma — Kb-Th; uj beépitésre
szant teriilet kijelblése: nem)

Erintett ingatlanok: 0187/3, 0187/9, 0187/10

A Kiils6-hegy melletti halasté ingatlananak valtozasa (Ma — Kb-Sp; 0j beépitésre szant
tertilet kijelblése: nem)

Erintett ingatlanok: 0148/6, 0148/8, 0148/11

873/17 hrsz-u ingatlan valtozasa (Lf — Vt; Uj beépitésre szant teriilet kijelblése: nem)
Erintett ingatlanok: 873/17

A 973/2 és 975/4 hrsz-u ingatlanok valtozasa (Lf — Vt; Uj beépitésre szant teriilet kijelblése:
nem)

Erintett ingatlanok: 973/2, 975/4

567 hrsz-u ingatlan valtozasa (Vt, Vk — Vi; 0j beépitésre szant teriilet kijel6lése: nem)
Erintett ingatlanok: 567

Kozponti vegyes teriiletek valtozasa (Vk, K-Sp — Vt; Vt, Vk — Vi; 0j beépitésre szant teriilet
kijelolése: nem)

Erintett ingatlanok: 1/2, 6, 7, 8, 263, 595, 596/2, 597, 598, 599, 601

237 hrsz-u ingatlan valtozasa (Lf — KOu-k; 0j beépitésre szént teriilet kijelélése: nem)
Erintett ingatlanok: 237

Enyingi utrél nyilé tombfeltaré Gt nyomvonalanak valtozasa (KOu — Lf; 0j beépitésre
szant teriilet kijelblése: igen)

Erintett ingatlanok: 270/2, 271/5, 271/6, 272

Pusztatorony teriiletének valtozasa (Ma — KOu-k, Kdzm; (j beépitésre szént teriilet
kijelolése: nem)

Erintett ingatlanok: 0194/2, 0195/26

A belteriilet E-i részén 1év6 tartalék lakéteriilet feltaré atjainak valtozasa (Ma — Kb-Sp; uj
beépitésre szant teriilet kijelblése: nem)

Erintett ingatlanok: 0201/4, 0201/14-0201/17, 0201/18-0201/25, 0201/46, 0201/47, 0201/51,
0201/52, 0201/59, 0201/60

A 0177/3 hrsz-u ingatlan valtozasa (Ev — Ko6zm, KOu-k; uj beépitésre szant teriilet
kijelblése: nem)

Erintett ingatlanok: 0177/3

A 0202 hrsz-u ingatlan valtozasa (Gksz — Vi, Lke; Uj beépitésre szant tertilet kijelblése: nem)
Erintett ingatlanok: 0202

B) Tertilethasznalat valtozassal nem jaré modositasok:

16.

17.

18.

Lako épitési ovezetek valtozasa (Lf — Lf, Lf — Lke, Lke — Lke, Lke — Lf; 0j beépitésre
szant teriilet kijelblése: nem)

Erintett ingatlanok: teljes kdzigazgatasi teriileten

Epiiletmagassag valtozasa (0,5m-rel emelkedik az épitési dvezetekben az épiiletmagassag
értéke a korabbi épitménymagassag értékéhez viszonyitva)

Erintett ingatlanok: teljes kozigazgatasi teriileten

Belteriileti utszabalyozasok

Erintett ingatlanok: teljes kozigazgatasi teriileten

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1. Telefon: (82) 502 650 Fax: (82) 502 603
e-mail: afi@somogy.gov.hu Honlap: http://www.kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/somogy
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19. Mezbégazdasagi ovezetek valtozasa
Erintett ingatlanok: teljes kozigazgatasi teriileten

20. Erdéteriiletek valtozasa (Ev, Eg — Ee, Ev — Zkp, Er; Uj beépitésre szant teriilet kijelélése:
nem
Erintett ingatlanok: teljes kozigazgatasi teriileten

Az Onkormanyzat 12/2024. (11.29.) sz. Kt. hatarozataban déntétt az 0j telepiilésterv elkészitésérél, a
419R 7.§ (7) bekezdése szerint a telepllési f6épitész altal készitett feljegyzés elfogadasardl, valamint
dontésével igazolta az épitett kbrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 7. § (3) bekezdés e) pontnak valé megfelelést.

Az Onkormanyzat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatarél szo6l6 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) és a 419R. vonatkozé elbirasai alapjan megkérte az érintett kdrnyezet
védelméért felel6s szervek véleményét az elkészitett kornyezeti értékelésrél, a véleményezési
szakasszal parhuzamosan. Tajékoztatjuk, hogy a kdrnyezeti értékelésre vonatkozd véleménylinket az
S0O/08/00726-2/2024. iktatdszamu irat tartalmazza.

Az Onkormanyzat telepiilésrendezési feladatat az épitett krnyezet alakitasarél és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIII. tdrvény (a tovabbiakban: Etv.) 6/A.§ (3) bekezdésében eldirtaknak megfeleléen
Kadlicské Krisztian telepilési f6épitész kozremiikodésével latja el.

Az uj telepllésterv az alabbi eljarasi szabalyok alapjan:
- az Etv. 60. § (11) bekezdése,
- a419R 78. § (1) bekezdés b) pont és VIII. fejezet rendelkezései;
tovabba az alabbi jogszabalyi el6irasok tartalmi kévetelményeire figyelemmel:
- azEtv,
- az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) hatalyos eléirasai,
- az 419R tartalmi kdvetelményei,
- aMagyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Trtv.),
- a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szolo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet),
- a Somogy Varmegyei Kdzgylilés Elndkének Somogy Varmegye Teriletrendezési Tervérdl
sz06l6 11/2023. (Il. 10.) dnkormanyzati hatarozata és 11/2023. (11.14.) 6nkormanyzati rendelete
(a tovabbiakban: SVTrT)
rendelkezéseivel dsszhangban késziil.

A véleményezési szakaszban benyujtott véleményezési dokumentaciéra az alabbi szakmai véleményt
adjuk az 419R 66.§ (2)-(3) bekezdés elbirasai alapjan:

Kérjiik az egyes munkarészekre adott véleményiinket valamennyi munkarész vonatkozasaban
figyelembe venni, mert nem minden észrevételt ismétliink meg az altalanos, a megalapozé, az

alatamaszto és a jovahagyandé munkarészek vonatkozasaban.

Altalanos észrevételek:

- Avéleményezési dokumentéacio kortltekintéen kerilt kidolgozasra, alapos munkat tikroz.

- Kérjuk vizsgalni az Uj beépitésre szant terliletek kézigazgatasi hatartdl vald tavolsagat. Kérjuk
a terlletrendezési hatésagi eljarast lefolytatni az 0j beépitésre szant terilet kijeldléséhez,
figyelemmel arra, hogy az a kdzigazgatasi hatarahoz 200 méternél kézelebb térténik, amely a
Tftv. 31. § (1) bek. c) pont és a 76R 1. § (1) bek. db) pontja alapjan terlletrendezési hatésagi
eljarasban kiadott térségi teruletfelhasznalasi engedéllyel lehetséges.

- Kérjuk az 6sszhangot a telepllésfejlesztési terv és a teleplilésrendezési terv, valamint azok
megalapozd és alatamasztdé munkarészei kdzott megteremteni: a fejlesztési terv kozép- és
hosszu tavon a gazdasagi terlletek fejlesztését szorgalmazza, ugyanakkor a rendezési tervben

a még meglévd gazdasagi teruleteit mas célra hasznositja; a fejlesztési tervben a kerékparutak
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kiépitésének fontossagardl ir, azonban még a térségi jelentéségl kerékparutat sem abrazolja
a fejlesztési és a szabalyozasi tervlapokon.

Kérjuk a véleményezési dokumentaciot kiegésziteni és bemutatni a jelenlegi munkarészekben
nem szerepld valtozasokat is (pl. kérjuk az épitési dvezeti valtozasokat részletesen vizsgalni
(milyen hatasokat eredményeznek a terilethasznalatban), a mez8gazdasagi térséget érinté
védelmi jellegl térségi dvezeteket pontosan lehatarolni és annak megfeleléen bemutatni a
tervezett mez6gazdasagi terilet dvezetek és erdéterllet Gvezetek lehatarolasat. Kérjik
indokolni, hogy miért kertl atsorolasra a véderdék jelentds része egyéb erdétertilet dvezetbe,
amely nincs bemutatva a véleményezési dokumentacioban. Milyen valtozast eredményez a
telepllésképben 0,5 méterrel nagyobb éplletmagassag a jelenlegi épitménymagassaghoz
képest, valamint indokolt-e ndvelni azt. A telepulésen kijelolt 6sszes erd6tertlet milyen
mértékben valtozik, figyelemmel arra, hogy a Vak Bottyan utcatél délre tervezett Uj lakoterilet
feltarasnal (492 hrsz-u telek kdrnyezete) kijelolt véderdd is atsorolasra kerlil kdzpark 6vezetbe.
Vizsgaland6 a 240 hrsz-u telek lakoterlleti besorolasa, amely jelenleg a telepulésszerkezeti
terven kdzponti vegyes épitési dvezetbe sorolt, a beltertlet-kiltertlet hataran mezdégazdasagi
tertletbdl kdzlekedési tertlet kiszabalyozasra kertl, stb...)

Kérjuk vizsgalni, hogy a valtozasok (pl. régészeti lel6helyek lehatarolasa, ex lege védett
kunhalmok) sziikségessé teszik-e a TAK és/vagy a TKR modositasat [419R 4. § (3) bekezdés].
Tajékoztatjuk, hogy a 419R 3. § (2) bekezdés rendelkezése alapjan, ha a terlletrendezési
tervek, terlletfejlesztési koncepciok és programok moédosulnak, a telepliléstervet, a kézikonyvet
és a teleplilésképi rendeletet is fellil kell vizsgalni, és szikség esetén 9 hoénapon beliil
modositani kell.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy amennyiben az Onkormanyzat a hatélyos telepiilésrendezési
eszk6zokben korabban valamely paraméter, rendeltetés, szabalyozasi elem tekintetében az
OTEK-t6l valo eltérésre allami féépitészi hozzajarulast kért, és az igényt tovabbra is fenntartja,
azt az (j teleplilésterv készitésénél ismételten feliil kell vizsgalni és az OTEK-t6l valé eltéréshez
az allami féépitészi hozzajarulast a zard véleményezési szakaszban ismételten meg kell kérni.
Kérjitk a 419R tartalmi kovetelményei szerint készult telepulésrendezési terv térképi
munkarészeit shape-formatumban, a teleplléstervezési szabalyzatban foglalt kdvetelmények
szerint az E-TER-be feltélteni [419R 78. § (2) bekezdés].

Megalapozé munkarész:

Kérjuk a munkarészt kiegésziteni azzal, hogy a telepulés fejlesztési céljai, iranyai milyen médon
kapcsolddnak az orszagos és térségi fejlesztési dokumentumokban rogzitett célokhoz,
fejlesztési iranyokhoz. A dokumentacio tartalmazza az orszagos és térségi szinten kapcsolodo
fejlesztési dokumentumok fejlesztési iranyait, egyes lényeges megallapitasait, illetve a
telepuiléshez is kapcsolodo térségi atfogo és specifikus célokat, azonban nem vizsgalja, hogy
milyen médon kapcsolodik a teleplilés az egyes fejlesztési célokhoz.

Figyelemmel az abrazolasi lehetbségekre, kérjik, hogy a 25. oldalon a ,Nagyvizi meder
Ovezete” esetén megjegyzésben kerljon feltiintetésre, hogy a Sié-csatorna medre érintett.
Kérjuk a ,Rendszeres belvizjarta terlilet vezete” esetén (28. oldal) pontositani, hogy az érinti-
e a telepiilést vagy sem. Az E-TER térbeli megjelenitése alapjan a hivatkozott Svezet nem érinti
a telepulést.

Kérjuk felllvizsgalni a hatalyos telepulésfejlesztési koncepcidra vonatkozd megallapitast,
figyelemmel arra, hogy a telepllésrendezési eszk6zdk modositasait a telepllésfejlesztési
koncepcidval valé dsszhangban lehetett lefolytatni (34. oldal). A tervtarunkban elhelyezett,
eredetileg elfogadott teleplilésrendezési eszkdzdk dokumentacidja alapjan az Onkormanyzat a
71/2004. (V.27.) Kt. szamu hatarozataval fogadta el a telepulésfejlesztési koncepcidjat.

Kérjuk a hatalyos telepilésszerkezeti tervre vonatkozéan tett megallapitast felllvizsgalni (34.
oldal), figyelemmel arra, hogy a korabbi balatonszabadi fejlesztési igények alapjan van-e
folyamatban telepllésrendezési eszk6z moddositas (birtokkézpont kijeldlés helyett major
mez8gazdasagi Uzemi terlletbe sorolasa, telepllés belterlletén szabalyozott véderdd
atsorolasa). Az E-TER-ben jelenleg csak az Uj telepiilésterv készitésére vonatkozé eljaras
lathato.

Tajékoztatjuk, hogy a Beliigyminisztérium a lakossagszamra vonatkozo nyilvantartasat minden

évben kdzzéteszi, amelybdl a legfrissebb adatok elérhetdk. Javasolt a demografiai szamok
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alakulasat a hivatkozott nyilvantartassal 6sszevetni, a statisztikai adatok, korfa pontositasahoz
(elérhetdsége: htips://nyilvantarto.hu/hu/statisztikak?stat=kozerdeku). Javasolt tovabba az
eloéregedés bemutatasahoz az dregedési indexet kiszamolni, bemutatni. A vizsgalatban
bemutatott szamértékek egyértelmiien a vandorlasbdl szarmazoé népességndvekedeést, illetve
stagnalast jelenitik meg. Javasolt tovabba a 42. oldalon olvashaté vandorlasi egyenlegre
rautalni.

Kérjik a nemzetiségi Osszetételnél vizsgalni, hogy a roma nemzetiségen Kkivil mely
nemzetiségek élnek még a telepulésen. A népszamlalasi adatok, valamint a helységnévtarban
elérhetd gyors tajékoztatok alapjan a telepllésen tovabbi nemzetiségek is jelen vannak (német,
roman, ukran, szerb).

Keérjuk a képzettségi adatok leirasat pontositani, figyelemmel arra, hogy az abrakon bemutatott
adatok korspecifikusan kerliinek meghatarozasra, azaz a népességen bellil azokra a
korcsoportokra nézve vizsgaljak a végzettség meglétét, amely lakossag kdérében annak
elvégzése lehetséges (pl. 7 évesnél id6sebb korosztalyban vizsgalja az altalanos iskola
legfeljebb 8. osztalyanak elvégzését, a nem iskolas koruakat nem vizsgalja).

Megallapithatd, hogy az ingazasra vonatkoz6 szamadatok 2011-es TelR forrasbdl szarmaznak,
azonban a szamadat felvételére és a megalapoz6 vizsgalat készitésének iddbeliségére
figyelemmel javasolt frissebb adatokat felhasznalni (amennyiben a KSH elérhetévé teszi).
Javasolt a 47. oldalon leirtakat atgondolni, figyelemmel arra, hogy a valtozasokat az is
eredményezte, hogy az egyes ellatasok jogosultsagi feltételét, illetve szamitasi modszereket
modositottak.

Kérjik az egyes abrak elemzését, elirdsat a vizsgalatba belefoglalni (pl. 49. oldalon lévé
lakasépitési diagramokrél nem tartalmaz informaciét, a gazfogyasztasra vonatkozé abrardl nem
tartalmaz informaciot; mi a cél a diagramok tartalmaval, mit kivan bemutatni, megalapozni).
Kérjuk a kozuzemi vizsgalatba belefoglalni, hogy a kedvez® aranyt a Balaton Kiemelt
Udiilékérzet szigorubb kérnyezeti eléirasai eredményezik, befolyasoljak.

Kérjuk a ,K6zdsség, mivelédés, kultura” fejezetet kiegésziteni, figyelemmel arra, hogy egy
teleplilés esetén pl. a kulturalis események, a civil szervezetek tevékenysége is alakithatja a
helyi k6zosséget, annak identitastudatat, szellemi fejlédését, nemcsak a kikdlcsonzott konyvtari
kdnyvek szamanak alakulasa.

Kérjuk a telepllés gazdasaga fejezetet kiegésziteni, figyelemmel arra, hogy az elsé tablazat
cime nem ismert, annak kapcsolédasa nincs bemutatva (csak a tablazat kerilt beillesztésre,
elemzés, leiras nélkal).

Javasolt a 8. fejezetet kiegésziteni azzal, hogy a telepulés rendelkezik-e gazdasagfejlesztési
programmal, témakoérhéz kapcsolhatd egyéb agazati programmal.

Keérjuk a teleplilésszerkezet vizsgalatat a 60-61. oldalon kiegésziteni azzal, hogy a telepllés a
7. sz. féuttdl délre fekvé korabbi major (Gamaszapuszta) terlletét kertvarosias lakéteriletbe
sorolta at, valamint vizsgalni, hogy az egyes telepulésiizemeltetési tevékenységek azon a
terlleten hogyan tudnak érvényestilni. A hivatkozott terilet jelenlegi adatok alapjan kulterulet.
Kérjuk a véleményezési dokumentaciot kiegésziteni a vallasi jellemz8kkel, kuldénos figyelemmel
arra, hogy a telepuilés romai katolikus és reformatus templommal is rendelkezik, tovabba ezek

befolyasoljak-e vagy a telepllésképben van-e meghatarozé szerepuk.

Kérjuk a 11. fejezetben vizsgalni, hogy a telepulésen van-e kiépitett ont6z6rendszer a
mezdgazdasagi teriletek O6nt6zésére, amennyiben igen, annak milyen szerepe van vagy
varhato a telepilés gazdasagaban.

Kérjuk a 11. fejezet ,Szennyvizelvezetés” alcim leirasaban szerepl6 ipari parkrol tajékoztatast
adni, a jelenlegi fejlesztési terv alapjan annak terilete és elhelyezhetésége nem egyértelmd.
Felhivjuk a figyelmet a Trtv. 50. § (2) bekezdés g) és j) pont korlatozé rendelkezésére.

Kérjuk az ,lIpari kibocsatasok” fejezetben meghatarozni, hogy valamely az ipari tevékenységet
folytatd személy / szervezet engedélyével kapcsolatban kijeldlésre kerllt-e védétavolsag vagy
sem. Amennyiben igen, azt indokolt a szabalyozasi tervlapokon feltiintetni és a HESZ
vonatkoz6d rendelkezésében meghivatkozni (altalanos hivatkozassal — pl. UGzem(ek)
védétavolsaga).

Kérjuk felllvizsgalni az egyedi tajértékek korét, valamint a vizsgalatban szerepeltetni a hatalyos

TSZT szerint Kb-Th jelli dvezetbe sorolt tertileten meglévd két kunhalmot.
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Kérjuk a 12. fejezetben a Magyar Tajépitészek Szovetsége ajanlasa helyett vagy mellett a
jogszabalyban rdgzitett fogalmat (is) meghatarozni, amely alapja a telepllésrendezésnek, a
kdzkert vagy kézpark besorolasnak (OTEK).

Javasolhaté az egységes zoldfelllet kezelésére kozteruletalakitasi-tervet késziteni, amely
rendeleti szinten rdégzitendd.

Javasolt az OTEK hivatkozasa helyett a ,magasabb szint(i jogszabalyi eldirasok” széfordulatot
alkalmazni a valtoz6 jogszabalyi kdrnyezetre figyelemmel.

Kérjik a csapadékviz-, szennyvizkezelés és -elvezetés kérdését egy helyen vizsgalni, jelenleg
a 11. és 14. fejezet egyarant tartalmazza a vizsgalt kozmUlveket. Javasolt a 14. fejezetben l1évé
elemzést kiegésziteni a 11. fejezetben leirtakkal.

Kérjuk a 100. oldalon 1évé megujulé energiaforrasra vonatkozé alcimhez rendelt tartalmat
atgondolni, figyelemmel a telepiilésen meglévé naperémdre.

Javasolt a megalapozé vizsgalatban kitérni arra, hogy a Si6-csatorna, mint nagyvizi meder
része, jelent-e valamilyen tovabbi feladatot, esetleg kezelési terv készitéséhez kapcsolodd
tobblet tevékenységet a telepllés szamara. Javasolt a munkarészben vizsgalni, hogy a
telepllés rendelkezik-e vizkar-elharitasi tervvel, vagy integralt telepilési vizgazdalkodasi
tervvel (a tovabbiakban: ITVT).

Keérjuk felllvizsgalni a kunhalmok elhelyezkedését, figyelemmel a megalapozé vizsgalat 103-
105. oldalan szereplé abrakra. A hivatkozott abrakon a Kb-Th jelli dvezetnél egy kunhalom
kerdlt jelOlésre, a hatalyos rendezési terv alapjan viszont a terlleten két kunhalom talalhato.
Keérjuk a dokumentaciéban felllvizsgalni a belltetési kotelezettség és a telken beldli kotelezd
fasitas terlletének lehatarolasat, figyelemmel annak érvényesithetéségére. Ahol indokolt,
kérjlk a belltetési kdtelezettséget eldirni.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy az OTEK nem ismeri az ,0sszekoté ut” fogalmat, ez utiigyi
fogalom, nem telepiilésrendezési, a kdzuti kdzlekedési teriiletek besorolasanal az OTEK 26. §-
ban felsorolt tipusokat lehet megkiilénbdztetni (javasolt a HESZ-ben az OTEK alapjan
sorszamozni KOu-1...), ezért kérjiik a rajzi, szabalyozasi elemek meghatarozasanal az OTEK
és a teleplléstervezési szabalyzat szerinti 6vezetet és jelkulcsot alkalmazni.

Kérjiik a véleményezési dokumentaciot javitani tekintettel arra, hogy az OTEK nem ismer
meglévld és tervezett teriletfelhasznalast az abrakon megjelenitett értelemben. A tervezett
teriletfelhasznalas fejlesztési terliletként jelenhet meg, azonban a szabalyozasi terveken kijelolt
terllet nem tervezett szabalyozast tlikroz. Kérjik a szabalyozasi tervlap szerint ,tervezett”
védelmi és egyéb rendeltetésii erdéteriiletet tordlni és az OTEK-nak megfeleléen védelmi és
egyeb rendeltetési erdétertletként szabalyozni. Amennyiben fejlesztési tertletként kivannak
erdéteriletet jeldlni, akkor azt kérjuk a fejlesztési tervlapon fejlesztési tertletként jeldini (jelenleg
ilyen nem talalhato).

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a megalapozé munkarészben az Ev és Er dvezeti jelhez
egyarant a védelmi célu erd6tertlet megnevezést rogzitették. Kérjik a munkarészt pontositani.
Kérjiik az erdéteriiletek elhelyezését pontositani, figyelemmel az OTEK 38. § (9) bekezdésére,
amely alapjan rekreacios célra szolgalé erdéterllet nem jeldlhetd ki a féut tengelyének 50,0
méteres védétavolsagan beldl.

Kérjiuk a jelent6sebb nyomvonalas épitményeket is feltlintetni a fejlesztési terven és a
szabdlyozasi terveken, azok telepulésszerkezetet befolyasol6 szerepére, valamint figyelemmel
arra, hogy a védétavolsagokat a szabdlyozasi terveken &brazolni kell (pl. 120kV alatti
vilamosenergia-vezeték és védétavolsaga).

Felhiviuk a figyelmet arra, hogy 2024. nyaran Irodankban birtokkézpont kialakitasat
kezdeményezték a Balatonszabadi 094/41 hrsz-uU telek érintettségével kapcsolatban, ahol a
hatélyos jogszabalyi rendelkezések alapjan a kulénleges Uzemi terilet épitési dvezet kijeldlését
javasoltuk megvizsgalni. A telepulésterv a tertiletet nem jeldli a beavatkozast igényld tertletek
kozott, javasolt annak szikségességét megvizsgalni.

Javasoljuk a 973/4 hrsz-u telek miemléki kornyezetének abrazolasat fellilvizsgalni, mert nem
egyeértelmi a lehatérolas a probléma- és értéktérképen sem.

Kérjuk a véleményezési dokumentaciét felllvizsgalni figyelemmel a kozigazgatasi
terlletegység névvaltozasara (megye helyett varmegye, SMTrT helyett SVTrT).

Kérjuk a 11. fejezet 6. abrajat (71. oldal) pontositani, mert a jelmagyarazatban jel6lt

mesterséges tavak az abran nem lathatok (vélhet6en masik fedvény kitakarja).
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Kérjuk a 71. oldalon olvashaté megfogalmazast pontositani, figyelemmel arra, hogy a Sos-t6
terllete a hatalyos koézigazgatasi viszonyok kozott Sidéfok — Szabadifurdd telepulésrészen
talalhato.

Nem egyértelm(i a 74. oldalon lévé utalas (Helyes Mez8gazdasagi Gyakorlat), nem ismert, hogy
egy fejlesztési dokumentumot vagy pontosan milyen programot jelent. Kérjik pontositani,
részletesebb tajékoztatast adni.

Alatamaszté munkarész:

A bemutatott valtozasok koziil az alabbiak ellen kifogast emeliink:

4. M7-es gyorsforgalmi uttol északra [évé telephely valtozasa (Ma — Kb-Th; dj beépitésre szant
tertilet kijelblése: nem):

A tervezett modositas ellen kifogast emeliink figyelemmel a Trtv. 50. § (2) bekezdés g) és j)
pont eléirasaira, az |. pontban foglaltak alapjan.

A SO/08/00133-4/2024. iktatdszamu elézetes tajékoztatasunkban foglaltakat kérjiik
érvényesiteni, a ,telephely” dvezet megnevezését a terllet hasznalatanak és az épitmények
rendeltetésének megfelel6 moédon, a teleplilésrendezésben ismert fogalommal meghatarozni
(OTEK).

6. 873/17 hrsz-u ingatlan valtozasa (Lf — Vt; 4j beépitésre szant teriilet kijelblése: nem):

A tervezett modositas ellen kifogast emeliink, figyelemmel az OTEK 7. § (2) bekezdésére: a
hivatkozott telek atsorolasaval egyetlen telek marad vissza Lf2 jell épitési Ovezetben, tovabba
a telepllésrendezési terv készitésekor a témbfeltard utak, kiszolgaloutak KOu-k jelli évezetbe
kerlltek besorolasra. A hivatkozott ingatlan ugyanolyan kotelezettségeket keletkeztet, ezért
kérjuk a telken kozlekedési tertiletbe sorolni.

20. Erdéteriletek valtozasa (Ev, Eg — Ee; Ev — Zkp, Er; dj beépitésre szant teriilet
kijelblése: nem):

A 0139/1 hrsz-u telken tervezett modositas ellen kifogast emeliink, figyelemmel az OTEK 38. §
(9) bekezdés b) pontjara. Kérjik a tertlet besorolasat feltilvizsgalni.

Az alatamaszté munkarészre vonatkozé tovabbi észrevételek:

Kérjiik figyelemmel lenni arra, hogy a Somogy Varmegyei Onkormanyzat Kézgydlése 11/2023.
(I1.114.) sz. rendeletével Ujonnan elfogadta Somogy Varmegye Terlletrendezési Tervét (a
tovabbiakban: SVTrT) (névvaltozas esetén nem lehetett modositoé rendeletként elfogadni).
Kérjiik az Onkormanyzat 12/2024. (lI. 29.) sz. Kt. hatarozatban nevezett 30/2023. (V. 25.) Kt.
hatarozatat a zaré véleményezési dokumentaciohoz mellékelni.

Kérjuk a 3. fejezetben meghatarozni, hogy a TKR szerinti helyi védelem alatt allé6 Kossuth-
szobor miemlék, ezért azt a mlemlékek kdzott szerepeltetik. Javasolt tovabba a fejezet
tartalmat kiegésziteni azzal, hogy az Onkormanyzatnak az orokségvédelemmel érintett
tertletekre vonatkozdan van-e (tavlati) fejlesztési szandéka vagy sem (a fejlesztési terv
tartalmaz).

Kérjuk a munkarészben a kdzponti belterilettdl tavolabb kijeldlt kertvarosias lakoteruletet is
vizsgalni, amelyre a munkarész jelenleg nem terjed ki. A Gamaszapuszta teruletére vonatkoz6
2024. évi teruletfelhasznalas modositas és épitési Ovezeti atsorolas soran felhivtuk a figyelmet
az egyes kodzszolgaltatasok biztositasanak sziikségességére.

Kérjuk a 4.1.1. fejezet 1. pontjat pontositani, hogy mely ingatlan kap a fejlesztéshez
kapcsolododan véderd§ és kdzpark besorolast, tovabba kérjik a 2. pontot az Uj beépitésre szant
terilettel kapcsolatos kimutatassal kiegésziteni (Trtv. 12. § (4) bekezdés, 50. § (2) bekezdés b)
pont).

Kérjuk a 4.1.1. fejezet 11. pontja szerinti nyomvonalat megfontolni, hogy a 270/2 hrsz-u telekre
tervezett torésvonal mérsékeltebb legyen. Kérjik a nyomvonalat felllvizsgalni.

Kérjuk megfontolni a Pusztatorony (fokozottan védett régészeti terllet) kdzlekedési tertlet
dvezetbe sorolasat, figyelemmel a kdzlekedési teriilet rendeltetésére és az OTEK szerint abban
elhelyezhetd épitményekre.

Keérjuk a védétavolsagok kozott (39. oldal) az M7 autdpalya védbtavolsagat szerepeltetni.
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Javasolt az 5.1. fejezethez kapcsoldddan vizsgalni a zéldinfrastruktura elemek alkalmazasét és
annak a telepuléstervbe valo beilleszthetéségét (pl. esdkertek).

Kérjuk az alatamasztd6 dokumentumot egységesiteni, figyelemmel arra, hogy az egyes
fejezetekben (4.1.1. fejezet, 5.2.2. fejezet, 7. fejezet) nem teljesen azonos a mddositas targya
és tartalma. Kérjuk egyértelmisiteni, indokolt esetben a bioldgiai aktivitasérték szamitasban is
javitani. Javasolt a teruleti mérleg kimutatast elkésziteni.

Kérjik a hatalyos tervlapokon is szereplé kerékparut nyomvonalat az alatamaszto
munkarészben vizsgalni és feltintetni. Amennyiben rendelkeznek adatokkal, javasolt a
kdzlekedési alatdmasztdé munkarészt a kerékparut keresztszelvényével kiegésziteni.

Kérjiik az 5.4. fejezetben olvashaté utak osztalyba sorolasanal az OTEK szerinti kategoriakat
is meghatarozni. Javasolt az 5.4. fejezetet kiegésziteni azzal, hogy a telepulés rendelkezik-e
parkolasi rendelettel vagy sem.

Keérjuk a 7. fejezetet kiegésziteni a hatalyos tervi kivagatokkal (TSZT, SZT és a tervezett FT,
SZT), amely altal a tervezett valtozasok megfeleléen 6sszevethetdk.

Kérjuk a 67. oldal valtozas kimutatasaban javitani az 0177/3 hrsz-u telek 6vezeti atsorolasat
(helyesen: Kézm), valamint a kimutatasban nem szerepld valtozasokat is szerepeltetni, csak a
tervlap egy részlete kertilt beillesztése és kimutatasra.

Kérjuk az alatamaszté munkarészben tajékoztatast adni a rekultivalandé hulladékteleprél,
indokolt esetben a fejlesztési tervbe beépiteni, killén dvezetbe sorolasat vizsgalni, amely a
megalapozo vizsgalatban szerepel (tudomasunk szerint a 0184/2 hrsz-u telek).

Kérjuk az altalanos mez6gazdasagi terilet 6vezet és egyes erdéterilet dvezetek kozotti,
valamint az erdéterlletek kozotti atsorolasokat is kimutatni (pl. a tervlapokon a védelmi célu
erd6terlletek rekreaciot vagy egyéb erdéterlletbe kerlinek atsorolasra...). Nem csak az
Ovezetek szamozasanak egyszerisitése torténik meg (a régi BTSZ szabalyok kivezetésével),
hanem az erdéterilet rendeltetések is médosulnak, amelyek eltéré szabalyozast (beépitettség,
épitmény elhelyezés...) eredményeznek.

Keérjik a 8. fejezet (terlletrendezési tervi 6sszhang vizsgalat) abrain az egyes valtozassal
érintett terlleteket is jeldlni, amely szemlélteti az egyes valtozasok térségi dvezeti érintettségét.
Keérjuk a 9. fejezetet a hatalyos telepulésszerkezeti terv bioldgiai aktivitasértékével kiegésziteni,
a BAE nyomon kdvetéséhez.

Keérjuk vizsgalni, hogy a tervezett népességnodvekedéshez az egyes kdzszolgaltatasokkal valo
ellatas biztositott-e (pl. egészségligyi, nevelési-oktatasi intézmények, szocidlis ellatd
intézmények kapacitasa).

Javasolt a véleményezési dokumentéaciot kiegésziteni azzal, hogy talalhat6-e a telepulésen
barnamezés teriilet. Amennyiben igen, javasolt az Etv. 8. § (7) bekezdése alapjan a
barnamezds terlletet lehatarolni és a fejlesztési tervben annak hasznositasat meghatarozni.
Javasolt a dokumentaciot kiegésziteni azzal, hogy a szomszédos telepulések infrastruktura
féhalézatai hogyan kapcsolddnak a telepulésen 1évé haldzatokhoz, esetleg van-e korlatozo
szereplk a telepuilés fejlesztésére.

Kérjuk a 4.1.1. fejezetet pontositani, a teleplléstervre nem terjed ki a Fejér Varmegyei
Teruletrendezési Terv terlleti hatalya.

Kérjuk a 4.1.1. fejezet 6. pontjaban pontositani, hogy a Vt jell dvezetbe térténd atsorolast csak
a 873/17 hrsz-u telken tervezik-e vagy a 875/17 hrsz-u telek is érintett. Kérjuk a kdzlekedési
célra szolgalo teruletet (tdmbfeltard utat) kdzlekedési tertletként jeldlni vegyes tertlethasznalat
helyett, azt az aldtdmaszté munkarészben vizsgalni.

Kérjuk a 4.1.1. fejezet 11. pontjat pontositani, a cime azonos a 10. pont cimével, de tartalmaban
eltér, tovabba kérjuk a 15. pont cimének pontositasat, az a 14. pontban foglalt cimmel azonos,
viszont tartalmaban eltér.

Kérjuk az ,5.4.8. SWOT analizis” fejezet ,Korlatok” oszlopaban egyértelmivé tenni a
Jfelszabalyozas” fogalmat.

Keérjuk a 6.3. fejezet leirasat pontositani, a hatdsagi feladatot az illetékes Somogy Varmegyei
Kormanyhivatal latja el.

Kérjuk a 72. oldalon az FMTrT-t SVTrT-re javitani (Somogy varmegye).

Kérjuk a 8. teruletrendezési kdvetelményekkel valé ésszhang igazoldsa ciml fejezetben a
térségi Ovezetek vizsgalatat a teljes kozigazgatasi terllet vonatkozasaban vizsgalni és

pontositani, Uj terv készul, nem elegend6 annak megallapitasa, hogy mely valtozasokat érint,
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vagy nem érint. A térségi dvezet lehatarolasat kérjuk az ingatlan-nyilvantartasi alaptérképen
bemutatni, és 6sszhangjat a telepulésterv teljes kdzigazgatasi tertletére vonatkoztatva igazolni.
Keérjuk a teriletrendezési kdvetelmények 6sszhangjanak igazolasat a Trtv. 51. § el6irasaira
kiterjeszteni.

Megjegyezni kivanjuk, hogy a magasabb szintli jogszabalyok el&irasainak minden
munkarészben torténé megismétiése indokolatlan, elegendd annak merev hivatkozasa [§,
bekezdés, pont].

Jovahagyandé munkarészek:

Fejlesztési terv:

Kérjik a hatarozat-tervezetben a hatalyban 1évé telepllésszerkezeti terv hatalyon kivil
helyezésérél a rendelkezést meghozni (a telepllésszerkezeti tervet felvaltia a fejlesztési
tervlap).

Kérjuk a hatarozat-tervezet bevezetd részét a 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet egyeztetési
szabalyaival kiegésziteni.

Kérjuk a fejlesztési célok Utemezését tartalmazo tablazatban pontositani a ,Helyi gazdasag
fejlesztése” sor rovidtavu céljai kdzt megfogalmazott ,,Bemutatkozasi lehet6ség megteremtése”
fejlesztési célt, nem egyértelma.

Kérjuk a tajékoztatast megadni arrdl, hogy hol tervezett a sportkdzpont, a tanuszoda és az
6voda kialakitasa a telepulésen, valamint milyen telepllésrendezési vonzata van. Tervezett-e
onallé parkoldterilet kialakitasa, amennyiben igen, kérjuk azt a rendezési tervben szerepeltetni,
bemutatni.

Javasolt a monitoring fejezetet az ahhoz szikséges apparatus rendelkezésre éllasaval, a
személyek vagy szervezetek kozotti feladatkdrok megosztasaval, valamint a monitoringhoz
szlkséges indikatorokkal kiegésziteni.

Fejlesztési terviap:

Figyelemmel arra, hogy részletes fejlesztési tervlap készitésére az Onkormanyzat a 419R
10. § (3) bekezdés alapjan nem koteles, javasolt a fejlesztési tervlapon a hatalyos
telepllésszerkezeti terven szerepld, a telepllésszerkezetet meghatarozé elemeinek
abrazolasa (a telepilésszerkezeti tervet a fejlesztési tervlap valtja fel):

- nyomvonalas elemek (kdzépfesziltségli villamosenergia-vezetékek  és
védétavolsaguk; térségi jelentéségl kerékparut a Sio-csatorna mentén),

- arégészeti terlletek,

- telepulésszerkezetben meghatarozé pontszerli épitmények (vizml, egyhazi
intézmény, szennyviz atemeld és védbtavolsaga, gazfogadd allomas, adotorony,
megszind hulladéktelep).

Kérjuk a fejlesztési célok Utemezését tartalmazé tablazatban a ,Kedvezd tarsadalmi
folyamatok fenntartasa” sor kdzéptavu céljait pontositani (iktatasi helyett oktatasi agazat
fejlesztése).

Javasolt a tervlapon a telepulésrészek mindenki altal ismert nevének megjelenitése
(Jozanhegy, Kuls6hegy,...)

Helyi épitési szabalyzat:

A benyujtott rendelet-tervezetben az alabbiakat kérjuk atvezetni:

Kérjik az altalanos el6irasok kozott rendelkezni arrdl, hogy azon targykérben, amelyre
vonatkozoan a helyi épitési szabalyzat nem, vagy nem teljeskorlien szabalyoz, a Trtv., az
OTEK és a vonatkoz6 kiilén jogszabalyban meghatarozott eléirasokat kell alkalmazni.
Kérjik a 2. § eldirasait javitani, a HESZ mellékletei nincsenek kiildn megallapitva, az
Onkormanyzati rendelethez tartoznak. Javasolt rendelkezés: Pl. a szabalyozasi tervlapot a
HESZ 1. melléklete tartalmazza.

Kérjiik a HESZ 1. § c) pont ,Melléképiilet’ fogalmat a magasabb szintii jogszabalyokkal
dsszehangolni [Etv. 2. § 8. és 10. pont; OTEK 1. melléklet; 419R 5. melléklet IIl. pont].
Tovabba javasolt az 1. § d) pont ,Kialakult’ allapot fogalmat megfontolni, a telekhatar-
rendezés az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairdl szo6l6 384/2016. (XI.2.)
Korm.rendelet (a tovabbiakban: 384R) 23/E. § rendelkezése alapjan javasolt az épitési
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eléirasoknak val6é jobb megfeleléséget meghivatkozni. Kérjuk a szakaszt a 18. § (5)
bekezdésben hivatkozott ,vegyes hasznalatu ut’ fogalmaval kiegésziteni.

Javasolt az 1. §-t kiegésziteni azzal, hogy amennyiben a HESZ rendelkezése hianyaban a
magasabb szintl jogszabalyi el6irasokat kell alkalmazni.

Kérjilk a HESZ és a szabalyozasi tervlapok kdzotti dsszhangot megteremteni és az abrazolt
szabélyozasi, illetve rajzi elemekrél a HESZ széveges munkarészében rendelkezni. Kérjiik
a szabalyozasi tervlapokon jeldlt kdtelezd, mas jogszabaly altal elrendelt és tajékoztatd
elemeket a HESZ 3. § rendelkezésével 6sszehangolni, a széveges rendelkezés hianyos,
tovabba eltéré elemeket tartalmaz (6koldgiai pufferteriilet nem érinti a telepllést, de az
Okoldgiai folyosé nem talalhaté a széveges rendelkezésben; a telepllésrendezési kotelezés
pontos megnevezése ,beliltetési kbtelezettséq”).

Kérjik a 4. § (3) bekezdését tordlni, mert a tervezett rendelkezés magasabb szinti
jogszabalyi el6irasokkal ellentétes.

Javasolt a 4. § (5) bekezdést tordlni, az épitési helyre vonatkozé elbirasokat magasabb
szintll jogszabaly hatarozza meg.

Kérjik az 5. § (3) bekezdését kiegésziteni azzal, hogy a haztartdsi méretl kiserémil a
naperémd létesités céljabdl korlatozottan igénybe vehet6 terilet dvezetében csak épliletre
szerelten helyezhetd el.

Kérjik a 6. § (2) bekezdés rendelkezését megfontolni, atfogalmazni. Tovabba a 6. § (7)
bekezdés c) pont OTEK-kal valé 6sszhangjat biztositani.

Javasolt a 8. § [Kisvarosias lakoterilet] (2) bekezdését kiegésziteni, amennyiben a
féépitmény mellett tovabbi melléképitmény, melléképiilet nem helyezhetd el, tovabba a (3)
bekezdés nem egyértelmd, céljuk, hogy minden Lk jel(i épitési dvezetbdl kizarjak az 6nallo
italbolt és zenés tancos rendezvény tartasara alkalmas vendéglaté rendeltetési egységet?
Az 5. melléklet 1.1. pontjat pontositani szikséges, mert azokban a szdveges rendelkezés
alapjan 2-2 darab 6nallé rendeltetési egység létesithetd. Nem egyértelm(i, hogy az épitési
Ovezetekben miként helyezhet6 el nem zavaré hatasu gazdasagi rendeltetési egység, arra
a hatalyos OTEK nem ad lehet6séget (csak a falusias lakoteriileten).

Javasolt a 9. § [Kertvarosias lakéterilet] (3) bekezdését egyértelmien megfogalmazni,
amennyiben céljuk a hivatkozott rendelkezések kizarasa minden Lke jelli épitési dvezetbdl.
Tovabba keérjuk, hogy a Gamaszapusztara vonatkozé (5) bekezdés rendelkezéseinek
sorszamozasat javitani sziveskedjenek. Kérjuk a kapcsolédd 5. melléklet 1.1. pontjat
javitani az Lke-2 épitési dvezetnél, ott a szdveges elbiras szerint 3db rendeltetési egység
helyezhet§ el.

Kérjuk a 10. § [Falusias lakéterilet] (3) bekezdését tordini, a rendelkezés nem egyértelmi
a jogalkalmazdk szamara. Kérjuk a kapcsol6dd 5. mellékletben lehetéveé tenni az Lf jeld
épitési dvezetekben az allattartas és allattenyésztés célu rendeltetési egységet a HESZ 4.
§ (6) bekezdésére figyelemmel.

Kérjlik vizsgalni a hatalyos HESZ 8. § (2) bekezdését, amely eldirta a Vt-3 és Vt-4 jell
épitési Ovezetekben a geotechnikai szakvéleményt barmely épitési tevékenység
végzésekor. Amennyiben indokolt, kérjiik a tervezett HESZ-ben arrél rendelkezni.

Kérjuk a 13. § [Kereskedelmi szolgaltatdé gazdasagi terllet] (2) bekezdése alapjan az
épitménymagassagot és az épllet legmagasabb pontjat meghatarozni. Tovabba a 13. § (6)
bekezdés rendelkezése helyett a joghatas kivaltasara alkalmas belltetési kotelezettséget
el6irni, azzal, hogy a belltetési kotelezettség a kozuti csatlakozas céljara megszakithato;
vagy a szabalyozasi terven a telken bellli kdtelez§ fasitast abrazolni, arra vonatkozo
szdveges rendelkezést meghozni.

Kérjiik az 5. melléklet Gksz jelli épitési dvezeteire nézve vizsgalni, az OTEK nem teszi
lehetbvé igazgatasi funkcid elhelyezését ebben a tertlethasznalatban.

Kérjilk a K-Mii és K-Sp jel(i épitési dvezet jelét a HESZ-ben és a szabalyozasi tervben
egységesiteni, egy épitési Ovezet kerlil meghatarozasra, ezért a sorszamozas nem
indokolt.

Kérjuk a beépitésre nem szant teriiletek altalanos el@irasai kozott a Trtv. 52. § (1) bekezdést
meghivatkozni, valamint a 6. mellékletet ennek megfeleléen felllvizsgalni és javitani.
Javasolt a 17. §-t kiegésziteni azzal, hogy az egyes Ovezetek lehatarolasat a szabalyozasi

terv tartalmazza.
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Kérjuk a vonatkozé 18-35. § rendelkezését felllvizsgalni és a f6épitmény mellett a
melléképitményekre valé hivatkozast is beilleszteni, a 6. mellékletben foglaltakkal
dsszhangban.

Kérjik a ,16. Kézlekedési és kdzmiiteriiletek &ltalanos elSirédsai” helyett az OTEK és a
Teleplléstervezési szabalyzat szerinti altalanos tertlethasznalat fogalmakat alkalmazni.
Javasolt a 16. alcimet a hirkdzlési terulettel kiegésziteni, vagy a szakaszok elétt a megfeleld
tartalmu alcimet szerepeltetni. Az OTEK 25/A. § arrél rendelkezik, hogy sem a kdzlekedési,
sem a koézmiterlleteken nem helyezheték el szélerébmiivek. Az egyes altalanos
terllethasznalatokat a 419R 6nalldéan nevesiti, ahogy az a 6. mellékletben is szerepel.
Kérjlk a munkarészen belll az 6sszhangot megteremteni. Tovabba kérjik, hogy a
maganutakra vonatkozé rendelkezést a Il. fejezet altalanos el6irasai kozott, vagy a VIII.
fejezet telekalakitasra vonatkozo el6irasai kozott szerepeltessék, figyelemmel arra, hogy a
maganut nem kdzlekedési teriilet a hatalyos OTEK szerint.

Kérjik a kozlekedési teriiletek megbontasa esetén az OTEK szerinti Utkategdriakat
alkalmazni, a ,f6hél6zat’ fogalmat az OTEK 26. § nem ismeri. Javasolt az utakat azonos
szinnel jeldlni és az eltérd utkategoriakat sorszamozassal jeldlni, valamint a gyalogut
4brazolasanak szilkségességét megvizsgalni és indokolt esetben azt a HESZ-ben
szerepeltetni.

Keérjuk a kapcsolodo 6. mellékletben vizsgalni, hogy redlis-e az Uzemanyagtolté rendeltetés
elhelyezhet6sége a Kde jelli dvezetben, és indokolt esetben javitani.

Kérjik a 18-19. §-t kiegésziteni a 6. melléklet melléképitmények hivatkozasaval (a 20-21.
§-hoz hasonloan), mert a KOu, KOu-k és KOe jelii dvezetekben is lehetséges egyes
melléképitmények elhelyezése.

Kérjuk a 20-21.§-t a szabalyozasi tervi abrazolassal kiegésziteni.

Keérjuk a 24. § [Kertes mez6gazdasagi terllet] (2) bekezdés rendelkezését az épitmények
fogalmaval kiegésziteni, 6sszhangban a hivatkozott mellékletekkel. Tovabba kérjik a
bekezdésekben az Gvezeti jelet pontositani; a (2) bekezdésben az éplletek, épitmények
rendeltetésérsl rendelkezni, az OTEK 29. § eldirasaival &sszhangban; valamint a
mez6&gazdasagilag mavelt telek fogalmat meghatarozni vagy a Trtv. 87. § (5) bekezdését
meghivatkozni. Javasolt az Uj beépitésre szant terllet Kkijeldlésének tilalmat a
rendelkezésbe beépiteni. Kérjik figyelemmel lenni a Trtv. csarnok fogalmara és annak
elhelyezhet6ségére a mezdgazdasagi terllet dvezetekben.

Kéritk a 25. § [Altalanos mez6gazdasagi teriilet] bekezdéseiben az Ovezeti jelet
pontositani, tovabba az (5) bekezdést korrigalni (8,5 méter; legalabb 5 m tavolsagra vagy a
kialakult allapot szerint). Kérjuk figyelemmel lenni a Trtv. csarnok fogalmara és annak
elhelyezhet8ségére a mez6gazdasagi terulet dvezetekben.

Kérjuk a 25. és 26. § alapjan besorolt tertleteket vizsgalni figyelemmel arra, hogy a hatalyos
szabdlyozas alapjan a Sié-csatorna mentén MA&0 jeli oOvezetek (be nem épithetd
mez8gazdasagi Ovezetek) kerlltek kijeldlésre, az elhelyezhetd épitmények kore jelentdsen
korlatozott volt. A tervezett szabalyozassal az ezeken a terlleteken elhelyezhet6
rendeltetések sokkal megengeddbbek, kérjuk az dsszhangot bemutatni.

Kérjuk a 26. § (4) bekezdésében, 27. § (4) bekezdésében és a 28. § (6) bekezdésében az
épllet telekhatartdl valod elhelyezésekor a ,leqalabb 10 m tavolsagra” megfogalmazast
alkalmazni.

Kérjik megfontolni a HESZ széveges munkarészének a technoldgiai épitmények
magassagaval valo kiegészitését.

Kérjik a 30. § rendelkezéseit kiegésziteni a mar meglévl, vizgazdalkodasi terileten
elhelyezkeds éplletek, épitmények fennmaradasanak lehetéségérél az OTEK 30. §
rendelkezésére figyelemmel (Sié-csatorna nagyvizi meder érintettsége).

Javasolt a 31. és 33. § hatalya ala tartozé terlletek rendeltetésére vonatkozé
meghatarozast pontositani, kiiléonésen a Kb-Sp jell Ujonnan létrehozasra kerild ovezet
esetén. A 6. melléklet altalanos megfogalmazast tartalmaz, javasolt az esetleg tiltott vagy
feltétellel elhelyezhetd rendeltetéseket meghatarozni.

Kérjik a 32. § rendelkezését kiegésziteni azzal, hogy az 6vezetben az 5SMW névleges
teljesitmény( erémiivek helyezhetdk el.
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Kérjik a 33. § rendelkezését felllvizsgalni, figyelemmel arra, hogy a tervezett telekalakitasi
(a teleknagysag 1,6 ha-rél 2000 m2-re csokken) és beépitési paraméterekkel az Gvezeten
belll szamos kis telek kialakithatd, szolgalati vagy tulajdonosi lakasként a laké rendeltetés
megjelenhet, amely alapja lehet a terllet hasznalatanak megvaltoztatasara ovezeti
atsorolas néelkal.

Kérjuk a 26. alcimet és a 34. §-t t6rdIni, mert a telepulésen ilyen dvezetet nem jeldlnek ki.
Kérjik a 35. §-t rendeltetését modositani, figyelemmel arra, hogy a tervezett tartalom nem
kulonleges beépitésre nem szant terllet, hanem beépitésre szant gazdasagi terllet
rendeltetésl, amely a szabalyozasi terven lehatarolt terlileten nem helyezhetd el a Trtv. 50.
§ (2) bekezdés g) és j) pont alapjan, tovabba a h) pont alapjan csarnok nem helyezhetd el.
A SO/08/00133-4/2024. iktatoszamu elbzetes tajékoztatasunkban foglaltakat kérjuk
érvényesiteni, a ,telephely” Ovezet megnevezését a terllet hasznalatanak és az
épitmények rendeltetésének megfelel6 médon, a telepllésrendezésben ismert fogalommal
meghatarozni (OTEK).

Altalanos jelleggel kérjiik az dvezeti és épitési dvezeti besorolasok megnevezését az OTEK
el6irasaira figyelemmel fellilvizsgalni és pontositani.

Kérjik a 36. § (2) bekezdését pontositani, javasolt: ,ingatlan teriiletén” helyett ,telken beldil’
szofordulatot alkalmazni.

Kérjik a 42. §-t kiegésziteni a telepulést érint6 védétavolsagokkal: vizbazis véddovezet és
vizbazis hidrogeoldgiai védbéovezet, termalkat védéterilete, felszini viz parti savja és
védvonala, szennyvizatemel6 védétavolsaga, gazfogadd allomas védétavolsaga, sagvari
repul6tér védéterilete, 20kV-os kdzépfesziltségl villamosenergia-vezeték, mint féeloszto
halézat és biztonsagi 6vezete [419R 6. melléklet]. Vizsgalandd tovabba, hogy a siofoki
szennyviztisztito telep védétavolsaga érinti-e a telepllés kdzigazgatasi tertiletét. Kérjik a
rendelkezéssel 6sszhangban a védétavolsagokat, véddsavokat és biztonsagi savokat a
szabalyozasi tervlapokon is abrazolni.

Kérjik a 42. §-t - a megalapozo és alatamaszté munkarészeknek megfeleléen - a kozmiivek
zavaro hatasat mérséklé ndvénytelepitéssel kiegésziteni.

Kérjik a 43. § (3) bekezdésben a Trtv. 52. § (1)-(2) bekezdését meghivatkozni, a beépitésre
nem szant terlleteken torvény altal szabalyozott kialakithatdé minimalis telekméretre
tekintettel. Tovabba tajékoztatjuk, hogy a (6) bekezdés rendelkezése nem alkalmazhato, a
telek attél fekvé, hogy a hosszabbik oldala hataros a kozterilettel, vagy maganuttal.
Javasolt a HESZ-t a saroktelekre vonatkoz6 rendelkezéssel kiegésziteni.

Kérjuk 43. §-t kiegésziteni azzal, hogy ha a szabdlyozasi vonal mentén a kdzterilet
kialakitasra kerdl, és a visszamarado telek az épitési dvezeti el6irdsoknak nem felel meg,
beépitheté marad, ha azon az épllet az épitési elirasoknak megfeleléen kialakithato.
Kérjuk a 43. § (4)-(5) bekezdés rendelkezését pontositani, az elbirtoklas nem épitési
szabdly, kérjuk elhagyni, tovabba kérjlk a 384R 23/E. § (3)-(4) bekezdés
megfogalmazasara figyelemmel lenni.

Javasolt a 43. § (2) bekezdésében szabalyozott a nyeles telek kialakitdsanak lehet6segét
felilvizsgalni, mert a nyeles telkek kialakitasaval a telektdmbok egységes kezelése
ellehetetlentlhet. Javasolt a nyeles telek helyett Uj utcanyitas tervezését megvizsgalni. A
jelenlegi HESZ a nyeles telekrdl nem rendelkezik. Javasolt az alatamaszté kdzlekedési
munkarészben kidolgozott keresztszelvényeket a HESZ egyéb mellékleteként elhelyezni.
Kérjuk a 44. §-ban a melléklet sorszamat javitani (az el6vasarlasi jogot a 8. melléklet
tartalmazza).

Kérjitk a 45. § rendelkezését kiegésziteni azzal, hogy két vagy haromszintl
névényallomany telepitését kivanjak eldirni.

Kérjuk a 46. §-t kiegésziteni a tovabbi, tajképvédelemre vonatkozé korlatozasokkal. A
tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd tertlet dvezetén, valamint a naperémi
létesités céljara korlatozottan felhasznalhaté terilet egyedileg meghatarozott varmegyei
Ovezetben szintén csak haztartasi méretli kiserdmi (0,5 kW-ig) éplletre szerelten
helyezhet6 el. Javasolt a SVTrT 11/2023. (I1.14.) dnkorméanyzati rendelet 2. § a) pontjat
megvizsgalni, a hivatkozott szakasz rogziti azokat a térségi dvezeteket, amelyekre az
egyedileg meghatarozott varmegyei 6vezet alapul.

Javasolt a tertletrendezési el6irasok rugalmas meghivatkozasa.
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Kérjuk a jogszabalyszerkesztésrél sz616 61/2009. (X11.14.) IRM rendelet 5. § (2) bekezdés
el6irasainak megfeleléen a 2. § g) pontjat pontositani (a fovabbiakban: BIA érték).
Kérjiuk az 5. melléklet magyarazataban az ,F” jelet meghatarozni (vélhetéen feltétellel).
Kérjuk a dokumentaciot attekinteni, a mértékegységeket rogziteni.

és kiilteriileti szabalyozasi terv:

Kérjuk a kultertleti és belterlleti szabalyozasi tervlapot pontositani, nem egyértelmi, hogy
miért abrazolja a tervlap az egyes telkeket félig kilterileti, félig beltertleti terviapon.
Kérjik a szabalyozasi tervlapokon a kil- és belterlleti hatarvonalat feltlintetni, amely a
jogalkalmazdk szamara egyértelm(ivé teszi a telkek elhelyezkedését.
Kérjuk a 419R 15. § (1) bek. szerint megbontani a szabalyozasi terven lév6 elemeket.
Javasolt a jelmagyarazatban a ,Védéteriletek, védétavolsagok, véddésavok” cimet egyszer
szerepeltetni.
Kérjuk a védéteriletek kozott az egyes védelmi jellegl térségi 6vezeteket abrazolni, amely
egyértelmlvé teszi a korlatozassal érintett egyes Ovezetek lehatarolasat (borsz6l6
terméhelyi kataszteri terlilet, kertes mezégazdasagi teriilet ovezete). Példaul a 0153/5 hrsz-
U telket vélhet&en érinti a borsz616 terméhelyi kataszteri terlilet Il. osztalyu tertlete, amelyet
azonban a tervezett szabalyozasi terv nem abrazol; a 0123/3-4 hrsz-u telket nem érinti,
amelyet Ma-Il 6vezetbe sorol a hatadlyos HESZ besorolas atvételével. Felhivjuk a
figyelmuiket a Trtv. 93. § (1a) bekezdésére.
Javasolt a szabalyozasi terven — a hatalyos telepulésrendezési eszk6zdk igényességének
megtartasaval - abrazolni az egyes pontszer(ien elhelyezked® épitményeket (adétorony,
megsz(iné szeméttelep, dogkut, vizm{, egyhazi intézmény, szennyviz atemeld és
védl6tavolsaga...), valamint vonalas elemeket (belterileti hatarvonal stb.),
védétavolsagokat (sagvari repllétér védoétavolsaga, kozépfesziltségl villamosenergia-
halozat (20kV) és véd6tavolsaga stb.) a jogalkalmazas megkdnnyitéséhez.
Kérjlk a Kb-Th jeli ovezetben a telken bellli kotelezd fasitas helyett belltetési
kotelezettséget el6irni, amelynek teljesitése jogkdvetkezményt von maga utan, figyelemmel
a hatalyos HESZ el6irasra, tovabba a teriilet 2021. évi médositasanak tartalmara.
Javasoljuk a belterlleti és a kulterUleti tervlapokat egy tervlapon szerepeltetni, figyelemmel
arra, hogy a jogalkalmazok kénnyebben megtalaljak a keresett teriletet, latszik a
szomszédos terilet szabalyozasa tovabba a modositas soran az egységes szerkezetl
tervlap kdnnyebben elkészithetd. A tervlapon fel kell tintetni a belterllet hatarat.
Kérjik megfontolni a 875/8 és 875/10 hrsz-u telkeken Ujonnan kiszabalyozni tervezett
lakéterilet feltarasat, figyelemmel arra, hogy a 975/4 hrsz-u telek miiemlék telke, amelynek
déli oldalabdl tervezett a kiszolgalo ut kialakitasa. Amennyiben a kiszolgalé utat tovabbra is
jeldlik, kérjiik annak szabalyozasi szélességét megadni, valamint a hatalyos HESZ szerinti
gyalogut minéségét megtartasat megfontolni.
Javasolt felllvizsgalni a 1603 hrsz-u telek terlletfelhasznalasat és dvezeti besorolasat: a
kapcsolodo tervezett tombfeltard utcanak nincs Osszekottetése a Bem Jozsef utca
folytatasaval.
Kérjuk felllvizsgalni a 1602 hrsz-U ingatlan Ovezeti besorolasat, javasoljuk annak
kdzlekedési terlletbe sorolasat (a kdzlekedési terilet zoldfelllete). A telek sem a Zkp, sem
a Zkk rendeltetést nem tudja betdlteni.
Kérjuk a 0202 hrsz-u telken a gazfogado allomas tertletét intézményi vegyes terllet helyett
kézmutertletbe, a 0169/5 hrsz-u telken all6 gazfogadd allomas teriletét kereskedelmi
szolgaltatd gazdasagi tertletbdl kdézmidteriletbe sorolni, az 1010 hrsz-u telken |évé
kézmditerilethez hasonléan [OTEK 32. § (1) bekezdés — védelmet igényel és az
alaprendeltetést korlatozzal.
Kérjuk a megszintetd jeleket abrazolni a terviapokon a 419R 14. § (2) bekezdés a) pontja
és a telepuléstervezési szabalyzatban meghatarozott jelkulcs alapjan.
Kérjuk a szabalyozéasi tervlapon a 0201/84 hrsz-u telken kijeldlésre kertl6 véderdd
szélességét koétazni.
Kérjuk a 873/17 hrsz-u telket kdzlekedési teruletbe sorolni, a vonatkozd mellékleteket
korrigalni (bioldgiai aktivitasérték szamitasa, terileti mérleg...).
Kérjuk a Pusztatorony terlletének dvezeti besorolasat megfontolni.
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- Kérjik a szabalyozasi tervlapokon az eltér§ utak kdzotti dvezethatart jeldlni. Kérjik a
hatalyos tervlapokon is szereplé kerékparut nyomvonalat feltlintetni. Kérjik a gyalogut
abrazolasanak szikségességét megvizsgalni és indokolt esetben a tervlapokon
szerepeltetni, a hatalyos tervlapok a telepUlés tdbb pontjan is tartalmaznak gyalogutat.

- Kérjuk a 914 hrsz-u telek 6vezeti besorolasat megvizsgalni: a hatalyos tervlap szerint Ktk-
K 6vezetbe / épitési dvezetbe sorolt, azonban ilyen besorolast a HESZ szdveges
munkarésze nem ismer.

- A szabalyozasi tervlapok a teljes belterlleten U] épitési dvezeti, vagy dvezeti besorolast
kapnak, amelyet részleteiben az alatdmasztdé dokumentaciéo nem tartalmaz. Kérjik azok
indokolasat bemutatni és a valtozasokat kimutatni.

- Javasolt a tervlapon a telepllésrészek mindenki altal ismert nevének megjelenitése
(Jo6zanhegy, Kulséhegy,...)

Orékségvédelmi hatdstanulmany:

- Nincs észrevétel.

Kornyezeti értékelés:

- Az SO/08/00726-2/2024. iktatdészamon kiadott szakmai véleményiink tartalmazza. Kérjik a
tervdokumentacio javitdsanal a kdrnyezeti értékelésre adott véleményt figyelembe venni.

Tovabbi tajékoztatas:

Kérjiik figyelemmel lenni a 2024. oktober 1-jétél varhatdé jelentés jogszabalyi kérnyezet

valtozasara, tovabba a folyamatban 1évé eljarasokra vonatkozé atmeneti elGirasokra.

Tajékoztatjuk, hogy a véleményezési szakaszban a véleményezésre jogosult szerv altal adott szakmai
vélemény 6 hénapig érvényes a 419R 66. § (9) bekezdés rendelkezése alapjan.

Véleményeltérés esetén a 419R 66.§ (4)-(5) bekezdés rendelkezése alapjan kell eljarni.

A véleményezést kdvetben a beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén az emlékeztetét és a
jegyz6konyvet - ismertetni kell a képvisel6-testilettel, a dontés atruhazasa esetén a dontésre jogosulttal,
amelyek elfogadasardél vagy el nem fogadasardl a képviselb-testilet, illetve atruhazas esetén a dontésre
jogosult dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést indokolni kell.

Felhivjuk a figyelmet a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a
tovabbiakban: Motv.) 42. §-ara, amely szerint a rendeletalkotas, a telepulésfejlesztési terv és
telepulésrendezési terv (egyuttesen telepllésterv) jovahagyasa a képvisel6-testilet nem atruhazhato
hataskorébe tartozik.

A 419R 66. § (6) bekezdés rendelkezése alapjan az emlékeztetd és a jegyzOkonyv az adott
véleményhez csatolt dokumentumként kerul feltoltésre, amelyet tajékoztatasul az dnkormanyzat a
honlapjan is megjelenit.

A 419R 66. § (7a) bekezdés rendelkezése alapjan a vélemények értékelését a telepulési féépitész a
tervez6 bevonasaval késziti el6 a fentiek szerinti dontésre.

Kérjik a véleményezési szakaszban beérkezett, 419R 11. melléklete szerinti szervek véleményét és
azokrol készult 6sszefoglaldt, valamint a véleményezési szakasz lezarasol szolé Kt. dontést a zaro
véleményezési dokumentacioban szerepeltetni.

A 419R 59. § (1) bekezdés b) pont, valamint 75. § (1) bekezdés rendelkezése alapjan a
telepllésrendezési eszkozOk (telepulésterv) modositasanak véleményezése helyi partnerséqi
egyeztetés keretében is torténik, ha az dnkormanyzat a partnerségi rendeletében ezt el6irja. Az
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési dokumentumok,
valamint az egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmények partnerségi egyeztetéseének szabalyairol
sz06l6 5/2017. (111.31.) 6nkormanyzati rendelete 1. § (1) bekezdése a telepuléstervek készitése soran a
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partnerségi egyeztetés lefolytatasanak sziikségességérdl rendelkezik. A partnerségi véleményezésre
vonatkozo eljarasi szabalyokat a 419R 65. § tartalmazza.

Kérjuk a partnerségi egyeztetés szabalyait betartani, a partnerséqgi eqyeztetést lefolytatni, arra
vonatkozo alatamasztd dokumentaciot (jegyzékonyv, meghivo) és az onkormanyzat altal hozott dontést
a zard véleményezési dokumentaciohoz mellékelni, az E-TER feliiletre feltdlteni.

Tajékoztatjuk, hogy a kérnyezeti értékelés a telepulésterv munkarésze, azonban kulén véleményezési
eljarasban vizsgalandd, amelyet az SKVr hataroz meg. Kérjik, hogy a kdrnyezet védelméért felelés
szervek kornyezeti értékelésre adott véleményét és annak alapjan meghozott 6nkormanyzati déntést a
zard véleményezési dokumentaciohoz mellékelni sziveskedjenek. A telepulési kornyezeti értékelésre
az SKVr. eljarasi szabalyait sziveskedjenek megtartani.

A véleményezési eljaras tovabbi szakaszaban Irodank részt kivan venni. Munkénk eldsegitése
érdekében kérjuk, hogy amennyiben van ra lehet6ség, a zard véleményezési dokumentacio
jovahagyandé munkarészét papir alapon is sziveskedjenek rendelkezésiinkre bocsatani.

A Somogy Varmegyei Kormanyhivatal allami f6épitészi feladatat és hataskorét a féépitészi
tevékenységrél szolé 190/2009. (IX.15.) Korm. rendelet 7.§ h) pontja, illetékességét a févarosi és
varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kerlileti) hivatalokrol sz616 568/2022. (X11.23.)
Korm. rendelet 2.§ (1) bekezdés rendelkezése allapitotta meg.

Kaposvar, elektronikus datumbélyegzd szerint

Tisztelettel:
Dr. Neszményi Zsolt
féispan nevében és megbizasabdl:
Kétnyari Aranka
allami féépitész
Kapja:
1. Cimzett (hivatali kapun keresztil: BSZOK, KRID: 456254759)
2. lrattar
Ertesiil:

3. Fehér Vartervez6 Kft. (tervezd, e-mail utjan: feterv@feterv.hu)
4. Kadlicsko Krisztian (telepllési féépitész, e-mail utjan: kadlikrisz@gmail.com)
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SOMOGY VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
Hosszu-Kanasz Eszter részére Iktatészam:  SO/08/00726-2/2024
polgarmester Ugyintéz6:  dr. Nezdei Csilla
Tel. szam:  82/502-660; 30/924-3432
Balatonszabadi Kézség Onkormanyzata E-mail: nezdei.csilla@somogy.gov.hu
Balatonszabadi
Vak Bottyan utca 102. Hiv. szam: 205-11/2024
8651 Ugyintézé: -

Tarqy: Balatonszabadi uj telepulésterv készitése altalanos eljarassal - altalanos egyeztetési eljaras
véleményezési szakasz — kbrnyezeti értékelés, szakmai vélemény

Tisztelt Polgarmester Asszony!

2024. augusztus 07. napon kelt, az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszerben (a
tovabbiakban: E-TER) 2024. augusztus 14. napon beérkezett megkeresésében Balatonszabadi kézség
Uj teleplléstervének készitését kezdeményezte a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021.
(VII.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 419R) 66.§-a szerinti dltalanos egyeztetési eljarasban.
Megkeresd levelében tajékoztatott arrdl, hogy Balatonszabadi Kézség Onkorméanyzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) 12/2024. (11.29.) sz. Kt hatarozataval dontétt a kdzség telepliléstervének
elkészitéserdl.

Tajékoztatott tovabba a véleményezési dokumentacidohoz csatolt mellékletekrdl és irasos véleményt
kért arrdl, hogy az elkészilt dokumentaciéo megfelel-e a hatas-, illetve illetékességi kortiinkbe tartozé
szakmai, agazati, jogszabalyi és egyéb kdvetelményeknek, a 419R 66. § (2) bekezdés a) pontja alapjan
30 napon belll.

A megkeresd leveléhez mellékelte a ,Balatonszabadi kbzség teleplilésterv megalapozd vizsgalat”;
,Balatonszabadi k6zség telepliilésterv alatamaszté munkarész”; ,Balatonszabadi Teleplilésfejlesztési
terv”; ,Balatonszabadi k6zség helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv” cimi, 2024. augusztus
keltezésli véleményezési dokumentaciot az azokhoz kapcsolédd Fejlesztési terviappal, Belteruleti
szabdlyozasi tervvel, Kllterlleti szabalyozasi tervvel, tovabba a ,Balatonszabadi k6zség teleplilésterv
teleplilési 6rokségvédelmi hatastanulmény” és ,BALATONSZABADI KOZSEG ONKORMANYZATA
TELEPULESTERV, HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA
KORNYEZETI ERTEKELES’ cim(i munkarészeket, az eljarast megindité énkormanyzati hatarozatot és
annak mellékletét képezd feljegyzést, amelyet az Fehér Vartervezé Kft. készitett el, Bodo Beata
telepuléstervezd (TT 07-368) és Ertl Antal épitésmérnok, teleptiléstervezé (TT 07-0075) iranyitasaval.

A kornyezeti értékelés dokumentaciojat a Juglans Nigra Mérnoki Iroda Kft. készitette el, Bruckner
Attila (TK 19-0244, SZTjV-043/2009, SZTV-043/2009), vezetésével, Didszeginé Enyedi Egyed Szilvia
okl. épitémérndk, térinformatikai szakmérndk (SZEM-03/07-0671, SZKV/07-0671) és Didszegi Andras
okl. épitémeérndk, kdrnyezetiranyitasi szakértd (SZKV-13515/2015) kdzremiikbdésével.
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A hatalyos telepilésfejlesztési és telepllésrendezési eszkoz:

Balatonszabadi Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 71/2004. (V.27.) Kt. hatarozataval
elfogadott teleplilésfejlesztési koncepcio (a tovabbiakban: TFK),

Balatonszabadi Koézség Onkormanyzata Képvisel6-testilete 145/2005. (X.27.) K.
hatarozataval elfogadott telepulésszerkezeti terv (a tovabbiakban: TSZT),

Balatonszabadi Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Balatonszabadi Kézség Helyi
Epitési Szabélyzatarol sz6l6 17/2005. (X. 27.) sz. dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
HESZ).

A véleményezési dokumentacioban megnevezett tervezett valtozasok:

A) Tertllethasznalat valtozassal jaré valtozasok:

1.

10.

1.

12

13.

14.

15.

A Balaton utca és a Pet6fi Sandor utca kozott 1évo erdéteriilet valtozasa (Ev — Zkp, LKk,
Lf; Lf — KOu-k; uj beépitésre szént teriilet kijeldlése: igen)

Erintett ingatlanok: 875/8, 875/10, 875/11-875/13, 875/17-875/25, 875/31, 997/8, 1000, 1002-
1008, 1009/1-1009/4

A Rakoéczi Ferenc utcatdl észak-keletre 1év6 csereerddsités (Ma — Ev; ) beépitésre szant
tertilet kijelblése: nem)

Erintett ingatlanok: 098/3, 098/5, 098/7, 098/8

A belteriilet E-i részén 1év6 tartalék lakoteriiletek valtozasa (Lke — Ma, Ev; KOu — Lke,
Ma; Lke — Lke; Uj beépitésre szant teriilet kijelblése: igen)

Erintett ingatlanok: 0201/80, 0201/81, 0201/82, 0201/83, 0201/84

M7-es gyorsforgalmi uttol északra l1évo telephely valtozasa (Ma — Kb-Th; uj beépitésre
szant teriilet kijelblése: nem)

Erintett ingatlanok: 0187/3, 0187/9, 0187/10

A Kiildé-hegy melletti halasté ingatlananak valtozasa (Ma — Kb-Sp; uj beépitésre szant
tertilet kijelblése: nem)

Erintett ingatlanok: 0148/6, 0148/8, 0148/11

873/17 hrsz-u ingatlan valtozasa (Lf — Vt; dj beépitésre szant teriilet kijelblése: nem)
Erintett ingatlanok: 873/17

A 973/2 és 975/4 hrsz-u ingatlanok valtozasa (Lf — Vt; Uj beépitésre szant teriilet kijelblése:
nem)

Erintett ingatlanok: 973/2, 975/4

567 hrsz-u ingatlan valtozasa (Vt, Vk — Vi; Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése: nem)
Erintett ingatlanok: 567

Kozponti vegyes teriiletek valtozasa (Vk, K-Sp — Vt; Vt, Vk — Vi; Uj beépitésre szant teriilet
kijelolése: nem)

Erintett ingatlanok: 1/2, 6, 7, 8, 263, 595, 596/2, 597, 598, 599, 601

237 hrsz-u ingatlan valtozasa (Lf — KOu-k; Uj beépitésre szant teriilet kijelélése: nem)
Erintett ingatlanok: 237

Enyingi utrél nyilé témbfeltaré Gt nyomvonalanak valtozasa (KOu — Lf; (j beépitésre
szant teriilet kijelblése: igen)

Erintett ingatlanok: 270/2, 271/5, 271/6, 272

Pusztatorony teriiletének valtozasa (Ma — KOu-k, Kbézm; uj beépitésre szant teriilet
kijelblése: nem)

Erintett ingatlanok: 0194/2, 0195/26

A belteriilet E-i részén 1év6 tartalék lakéteriilet feltaré atjainak valtozasa (Ma — Kb-Sp; uj
beépitésre szant tertiilet kijelblése: nem)

Erintett ingatlanok: 0201/4, 0201/14-0201/17, 0201/18-0201/25, 0201/46, 0201/47, 0201/51,
0201/52, 0201/59, 0201/60

A 0177/3 hrsz-0 ingatlan valtozasa (Ev — Koézm, KOu-k; Uj beépitésre szant teriilet
kijelblése: nem)

Erintett ingatlanok: 0177/3

A 0202 hrsz-u ingatlan valtozasa (Gksz — Vi, Lke; Uj beépitésre szant teriilet kijelblése: nem)
Erintett ingatlanok: 0202

B) Tertilethasznalat valtozassal nem jaré moédositasok:
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16. Lako épitési ovezetek valtozasa (Lf — Lf, Lf — Lke, Lke — Lke, Lke — Lf; 0j beépitésre
szant teriilet kijel6lése: nem)
Erintett ingatlanok: teljes kozigazgatasi teriileten

17. Epiiletmagassag valtozasa (0,5m-rel emelkedik az épitési Svezetekben az épiiletmagassag
értéke a korabbi épitménymagassag értékéhez viszonyitva)
Erintett ingatlanok: teljes kozigazgatasi teriileten

18. Belteriileti utszabalyozasok
Erintett ingatlanok: teljes kozigazgatasi teriileten

19. Mezb6gazdasagi ovezetek valtozasa
Erintett ingatlanok: teljes kdzigazgatasi teriileten

20. Erdéteriiletek valtozasa (Ev, Eg — Ee, Ev — Zkp, Er; Uj beépitésre szant teriilet kijelélése:
nem
Erintett ingatlanok: teljes kozigazgatasi teriileten

El6zmény:

Az Onkormanyzat 12/2024. (11.29.) sz. Kt. hatarozataban dontott az 0j telepilésterv elkészitésérél, a
419R 7.§ (7) bekezdése szerint a teleplilési f6épitész altal készitett feliegyzés elfogadasarol, valamint
dontésével igazolta az épitett kbrnyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. térvény (a
tovabbiakban: Etv.) 7. § (3) bekezdés e) pontnak valé megfelelést.

Az Onkormanyzat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatarél sz616 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) és a 419R vonatkoz6 eléirasai alapjan megkeérte az érintett kdrnyezet
védelméért felel6s szervek véleményét az elkészitett kornyezeti értékelésrél, a véleményezési
szakasszal parhuzamosan.

S0/08/00725-2/2024. iktatdszamu irat tartalmazza.

Szakmai vélemény:

Tajékoztatjuk, hogy az allami féépitészi hataskérében eljaré varmegyei kormanyhivatal a SKVr. 8. § (3)
bekezdés, 3. szamu melléklet [1.2. b) pont el6irasanak megfeleléen szakmai véleményét az épitett
kornyezet védelmére kiterjedéen adja meg.

Megallapithatd, hogy a kdrnyezeti értékelés tartalmi kdvetelményei az SKVr. 8. § (7) bekezdés alapjan
a 419R 2. melléklet 2. pont figyelembevételével kerultek meghatarozasra.

A kornyezeti értékelés alapjan a bemutatott tervezett valtozasok nem jarnak jelentés kdrnyezeti
hatdssal, azok részben a tényleges terllethasznélat telepuléstervi atvezetését tartalmazzak, azonban
a 5.2. fejezetben javasoljak a tervben foglaltak kérnyezeti hatasat felllvizsgalni, legalabb 5 évente.

A kornyezeti értékelést az alabbi kiegészitéseket kdvetden javasoljuk elfogadasra:

1. Kérjik a kornyezeti értékelést pontositani figyelemmel arra, hogy Balatonszabadi Somogy
varmegyében talalhatd, a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal illetékességi tertiletét nem érinti és Fejér
Varmegyei Terlletrendezési Terv terlleti hatalya ala nem tartozik.

2. Kérjuk a kornyezeti értékelést pontositani figyelemmel arra, hogy Balatonszabadi uj telepuléstervet
készit a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.) el6irasainak megfeleléen, a 419R tartalmi kdvetelményei
szerint — telepulésrendezési eszk6z6k nem kerlilnek médositasra.

3. Kérjik a 4.4. fejezet atsorolasait is 0Osszhangba hozni a telepuléstervben foglaltakkal. A
telepuléstervre vonatkozd szakmai véleményulnket a SO/08/00725-2/2024 iktatészamon kiadott irat
tartalmazza.

4. Kérjuk az Onkormanyzat telepliléstervében megfogalmazott célok, valtozasok egyes orszagos és
térségi programokkal valé Osszefliggéseit meghatarozni, milyen moédon kapcsolédnak az egyes
tervekhez, programokhoz.

5. Kérjik a 3.2. fejezeten belili dsszhangot megteremteni, a felsorolas és a bemutatott tervek kozott
eltérés van.
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6. Kérjiik a 4.2.1. fejezet [Levegdmindség] ,Allattartas” alcim tartalmat javitani, figyelemmel arra, hogy
az allattartas szabalyait orszagos szinten szabalyozzak, helyi szinten az épitett kornyezet altal
kerilhet szabalyozasra (éplletek, épitmények elhelyezésével). Tovabba a kilterileten a felsorolas
alapjan harom jelent6sebb allattarto telep Uzemel. Kérjuk a ,A tervezési teriiletek levegballapota”
alcimnél vizsgalni, hogy sziikséges-e a helyi épitési szabalyzatban az épitett kdrnyezet védelmére
novénytelepitést elirni az allattarto telepek terlletén (pl. belltetési kdtelezettség).

7. Kérjik a 4.2.7. [Tajvédelem] fejezetet kiegésziteni az ex lege védett terlletek (kunhalmok)
vizsgalataval kiegésziteni, figyelemmel terlletet érinten tervezett tovabbi dvezeti atsorolasra.

8. Kérjik a 4.3. és 4.5. fejezetben olvashato, a fejlesztések altal jelentkezd vizigények és keletkezd
szennyvizek elvezetése, az utak, mezsgyeék, csatornak mentén javasolt ndvénytelepités kapcsan
vizsgalni, hogy szlkséges-e védelmi intézkedéseket elbirni a készulé helyi épitési szabalyzatban,
vagy ahhoz javasolt névény fajtalista jegyzéket mellékletben elhelyezni.

9. Kérjik a 4.5. fejezetet az épitett kdrnyezet védelmére vonatkozd megallapitassal kiegésziteni.

10.Kérjuk az egyes kifejezéseket és azok roviditését egységesiteni.

11.Javasolt a pontositani: a 4.3. fejezetben az ipari tevékenység problémat ,0kozhat”; a 4.2.6. fejezet
,Erdék allapota” alcimnél a jogszabalyi hivatkozas nem egyértelm.

12.Javasolt az indikatorokat a monitoring tevékenység elvégzéséhez megnevezni.

Kérjik az Onkormanyzatot, hogy a kérnyezeti értékelést a SO/08/00725-2/2024 iktatdszamon kiadott
véleményiinkben foglaltakra, tovabba a telepliléstervet a kornyezeti értékelésre adott észrevételekre
figyelemmel sziveskedjen javitani, mivel a_ kdrnyezeti értékelés és a telepllésterv Osszhangjat
biztositani szikséges.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy amennyiben valamely beruhazas a kulturalis 6rékség védelmérél szolo
2001. évi LXIV. térvény (a tovabbiakban: Koétv.) 7. § 20. pontja szerinti nagyberuhazasnak mindsdl, a
Kotv. 23/C. § (1) bekezdése alapjan el6zetes régészeti dokumentaciot (a tovabbiakban: ERD) kell
késziteni. Az ERD készitésére vonatkoz6 elbirasokat elsésorban a Kotv. és a kulturalis 6rékség
védelmével kapcsolatos szabalyokrol sz616 68/2018. (IV.9.) Korm.rendelet tartalmazza.

Tajékoztatas:

A kornyezeti vizsgalat a terv és annak kidolgozasi, elfogadasi folyamatanak része [SKVr. 6. §]. A
kérnyezeti értékelésben az SVKr. 3. melléklete szerinti kdrnyezetvédelemért felelés szervek vesznek
részt.

Kornyezeti értékelés készitése esetén a kdrnyezeti értékelés véleményeztetése nélkil véleményezési
szakasz nem kezdeményezhetd, tekintettel arra, hogy a kdrnyezeti értékelés a kdrnyezeti vizsgalattal
érintett terv munkarésze [SKVr. 8. § (1) bekezdés, 419R 7. § (4) bekezdés, 2. melléklet 2. pont].

A koérnyezeti értékelés nyilvanossagra hozatalanak eljarasi szabélyait az SKVr. 8. § (5) bekezdése irja
eld.

Amennyiben a kdrnyezet védelméért felels szervek nem tartjdk megfelelének a kérnyezeti értékelést
vagy véleményuk szerint a terv, illetve program nem egyeztethet6 6ssze a Nemzeti Kérnyezetvédelmi
Programmal [Kvt. 40. § (4) bekezdés], az Onkormanyzat megbeszélést tart a kérnyezet védelméért
felelés szervekkel a szikséges moddositasokrél. A fennmaradt véleményeltérést a 10. § szerint
benyuijtott tervezethez csatolva ismertetni kell [SKVr. 8. § (6) bekezdés].

A terv, illetve program tervezetét a kornyezeti értékeléssel, valamint legalabb a koérnyezeti vizsgalat
soran kapott vélemények és észrevételek Osszegzésével egyitt kell benyujtani az elfogadd
kbézigazgatasi szerv elé. A terv, illetve program elfogadasakor figyelembe kell venni a kdrnyezeti
értékelést, valamint a kérnyezeti vizsgalat soran kapott véleményeket és észrevételeket [Kvt. 43. § (6)
bekezdés b) pontja] [SKVr. 10. §].
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Kérjuk az SKVr. eljarasi szabalyainak betartasat, valamint a kérnyezeti vizsgalattal kapcsolatban hozott
onkormanyzati dontést és az érintett kornyezet védelméért felelés szervektdl beérkezett véleményeket
a zard véleményezési dokumentaciohoz mellékelni a zaré szakaszban.

A Somogy Varmegyei Kormanyhivatal allami f6épitészi feladatat és hataskorét a kornyezeti értékelés
véleményezéséhez az SKVr. 8. § (3) bekezdés a) pontja és 3. szdmu melléklet 11.2. b) pontja,
illetékességét a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi keruleti)
hivatalokrol sz6l6 568/2022. (X11.23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitotta meg.

Kaposvar, elektronikus datumbélyegzd szerint

Tisztelettel:
Dr. Neszményi Zsolt
féispan nevében és megbizasabdl:
Kétnyari Aranka
allami féépitész
Kapja:
1. Cimzett (hivatali kapun keresztul: BSZOK; KRID: 456254759)
2. lrattar
Ertesiil:

3. Fehér Vartervez6 Kift. (tervez6, e-mail utjan: feterv@feterv.hu)
4. Kadlicsko Krisztian (telepilési féépitész, e-mail utjan: kadlikrisz@gmail.com)
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Hosszl-Kanasz Eszter részére

polgérmester Iktatoszam: SO/KTHF/03873-5/2024.

Ugyintézé: Heim Livia
.. Telefonszam: 82/795-945
Balatonszabadi Kézség Onkormanyzata

8651 Balatonszabadi, Vak Bottyan u. 102.

Elektronikus uton kerul kikildésre.

Targy: Balatonszabadi Kbzség telepllésterv készitése altalanos eljarassal véleményezési szakasz
Tisztelt Polgarmester Asszony!

Balatonszabadi Kézség Onkormanyzata fenti targyu eljarasban telepiilésterv és kornyezeti értékelés
(tovabbiakban: Dokumentacio) véleményezésének céljabdl 2024. augusztus 14. napjan megkereste a
Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztalyat (a tovabbiakban: Kormanyhivatal).

A tervezett médositasok célja:

1. A Balaton utca és a Pet6fi Sandor utca kozott 1évé erdébtertilet valtozasa

Balatonszabadi belterliletén, a Balaton utcatol délkeletre 1évd 875/8 hrsz-u korabban erdé dvezetbe
sorolt terlleten Uj lakoterllet kijeldlés torténik. Az emlitett ingatlan véderd6 ovezetbdl kisvarosias
lakotertlet épitési dvezetbe, tovabba kdzlekedési és kdzpark dvezetbe kerll. A telektomb terlletébe
tartoz6 875/10 hrsz-u ingatlan egy része véderdd Ovezetbdl falusias lakd épitési Ovezetbe és
kozlekedési terllet Ovezetbe kerll. A Balatoni at (0197 hrsz-u kozut) mentén 1évd ingatlanok
megoszthatésaga érdekében a telkek végébsl 6 méteres sav kiszabalyozasa torténik. Uj beépitésre
szant terllet kijelolés torténik a 875/8 és 875/10 hrsz-u ingatlanokon.

2. A Rakoczi Ferenc utcatol észak-keletre 1év6 csereerddsités

Az 1. valtoztatdsban megsziiné erdétertlet és Uj beépitésre szant tertiletek kdvetkeztében a szikséges
csereerdBsités a Rakoczi Ferenc utcatdl észak-keletre 1évé 098/3, 098/5, 098/7 és 098/8 hrsz-u
ingatlanokon térténik. Uj beépitésre szant teriilet kijelélés nem torténik.

3. A belteriilet E-i részén Iév6 tartalék lakoteriiletek valtozasa

Balatonszabadi belteriiletének északi részen, a 0201/79 és 0199 hrsz-u kozutak kozott kijelolt tartalék
lakéteriletek és kdzlekedési tertiletek altalanos mez8gazdasagi dvezetbe kertlnek, a 0201/84 hrsz-u
ingatlanon, a kbzigazgatasi hatar mentén 20 méter szélességben védelmi célu erdéterdlet kijeldlés
torténik. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlés nem torténik.
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4. MT7-es gyorsforgalmi uttdl északra 1évé telephely valtozasa

Balatonszabadi kultertletén, az M7-es gyorsforgalmi uttél északra lévé 0187/3 és 0187/10 hrsz-u
ingatlanokon a tervezett erdéterlletek kilonleges beépitésre nem szant telephely terilet dvezetbe
keriilnek, tovabba a 0187/9 ingatlan altalanos mezégazdasagi terlletbe sorolt része is kulonleges
beépitésre nem szant telephely teriilet Svezetbe keriil. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlés nem tdrténik.

5. AKilsé-hegy melletti halast6 ingatlananak valtozasa

Balatonszabadi kilteriletén a 0148/11 hrsz-U ingatlanon 1évé sporthorgaszatra hasznalt halasto
ingatlana altaldnos mez8gazdasagi tvezetbdl kildnleges beépitésre nem szant sportterllet dvezetbe
keriil. Uj beépitésre szant teriilet kijelélés nem térténik.

6. 873/17 hrsz-u ingatlan valtozasa

A Dézsa Gyorgy és Balaton utca kozott 1évé 873/17 hrsz-u ingatlan északi része a hatalyos szabalyozasi
terv szerint a falusias lakd épitési dvezetbe tartozik. A kialakult telekosztas miatt telepuléskdzponti
vegyes terulet besorolasu lesz a 875/17 hrsz-u ingatlan teljes terulete.

7. A973/2 és 975/4 hrsz-u ingatlanok valtozasa

A Vak Bottyan utcaban lévé 973/2 és 975/4 hrsz-u ingatlanok egy része a hatalyos terven falusias
lakoterlletbe sorolt. Az Uj szabalyozasi terven az ingatlanok teljes terllete telepuléskdzponti vegyes
épitési dvezetbe kerill. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlés nem térténik.

8. A 567 hrsz-u ingatlan valtozasa

Balatonszabadi beltertletén, a Tancsics Mihaly utcdban az 567 hrsz-u ingatlan teleplléskézponti
vegyes és kdzponti vegyes terliletbdl intézményi vegyes besorolasu lesz. Uj beépitésre szant teriilet
kijelolés nem torténik.

9. Kozponti vegyes tertiletek valtozasa

Jogszabalyi valtozas miatt a hatalyos terven kdzponti vegyes terlletbe sorolt 1/2, 6, 7, 8, 263 és 601
hrsz-U ingatlanok intézményi vegyes terilet besorolastak lesznek. Ezen kivul a Tancsics Mihaly
utcaban kijeldlt kilonleges beépitésre szant sporttertilet, az 598 és 599 hrsz-u ingatlan egésze kdzponti
vegyes és kiildnleges sport teriiletbd| telepiiléskdzponti vegyes teriilet besorolasu lesz. Uj beépitésre
szant terulet kijel6lés nem torténik.

10. A 237 hrsz-u ingatlan valtozasa

Balatonszabadi beltertletén a kdzutként hasznalt 237 hrsz-u ingatlan falusias lakoterlletbdl kdzuti
kozlekedési teriiletbe keriil. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlés nem torténik.

11. A 237 hrsz-u ingatlan valtozasa

Balatonszabadi belterlletén az Enyingi utrél a 271/6 hrsz-u ingatlanon keresztll tervezett tombfeltaras
valtozik. A tervezett utszabalyozas a 271/5 hrsz-u ingatlanon keresztul térténik annak érdekében, hogy
a szemben lév6, 327 hrsz-u ingatlanon tervezett tdmbfeltarassal egyutt meréleges keresztez6dés
alakuljon ki. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlés torténik a hatalyos terv szerinti tervezett utak teriiletét
érintéen a 270/2 és 271/6 hrsz-u ingatlanokon.
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12. Pusztatorony teruletének valtozasa

Balatonszabadi kiltertletén a 0195/26 hrsz-U ingatlan &ltaldnos mez8gazdasagi terlletbdl kdzuti
kozlekedési terllet besorolasu lesz. Tovabba a 0194/2 hrsz-u ingatlanon lévé vizmi terllete altalanos
mezégazdasagi teriiletbél kdzmiielhelyezési teriiletbe keriil. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlés nem
torténik.

13. A belteriilet E-i részén 1évé tartalék lakoteriilet feltard utjainak valtozasa

Balatonszabadi belterlletének északi részen, a Bem Jozsef utca és a Jokai Mor utcak folytatasaban a
lako fejlesztési tertlet feltard dtjai médosulnak. A tervezett zdldterllet melletti ingatlan kozut helyett
lakoteriilet lesz, a feltaré utak teriilete csokken. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlés torténik a hatalyos
terv szerinti tervezett utak terlletét érintéen a 0201/4, 0201/14-0201/17, 0201/46, 0201/47, 0201/51,
0201/52, 0201/59 és 0201/60 hrsz-u ingatlanokon.

14. A 0177/3 hrsz-u ingatlan valtozasa

Balatonszabadi kilterlletén, a 0177/3 hrsz-U ingatlanon nyomasfokozo6 épitését tervezik. Ennek
kovetkeztében a 0177/3 hrsz-u ingatlan szanté mivelési agu, délnyugati részén 3200 m2-es terilet
tervezett véderdd helyett kdzmiielhelyezési teriilet besorolasu lesz. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlés
nem torténik.

15. A 0177/3 hrsz-u ingatlan valtozasa

Balatonszabadi beltertiletének északnyugati részén, a 0202 hrsz-u, kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi
terllet épitési dvezetbe sorolt ingat egy része intézményi vegyes, masik része kertvarosias lako
besorolasu lesz. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlés nem torténik.

16. Kapcsolédo HESZ és TSZ

A telepiilés rendezés soran figyelemmel kell lenni arra, hogy a rendezés végrehajtasaval bekovetkez6
valtozasok az érintett lakossag életkdrulményeiben hatranyos kovetkezményekkel ne jarjanak, a
kornyezet allapotanak javitasa vagy legalabb szinten tartdsa mellett, melynek sordn a meglévé és a
telepitendd funkcidkra egyarant tekintettel kell lenni.

Természetvédelmi szempontbdl:

Balatonszabadi telepllés kulterlletének nyugati része, a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teruletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: MTrT.) a 4. § 42. pontjaban
meghatarozott tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet.

A teleplilés része az MTrT. 4. § 34. és 35. pontjaban meghatarozott 6kologiai halézatot 6koldgiai
magteriiletének és 6kolégiai folyoséjanak 6vezetének.

A telepiilés északon érinti a MTrT. 4. § 43. pontjaban, valamint a terlletrendezési tervek készitésének
és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szol6 9/2019. (VI. 14.) MvM. rendelet (a tovabbiakban:
MvM. rendelet) 3. sz. melléklete alapjan meghatarozott tajképvédelmi teriilet 6vezetét.

Balatonszabadi 0187/9 és 0187/10 hrsz.-u ingatlanan ex lege oltalom alatt allé, orszagos
jelentéségi védett természeti teriiletnek mindsiilé kunhalom talalhaté.
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A Kormanyhivatal a benyujtott Telepiilésterv elfogadasat javasolja az alabbi eléirasok betartasa
mellett:

»  Kiegésziteni szilkséges a HESZ beiiltetési kotelezettségre, a telken beliili kotelezé
fasitasra és a tobbszintes, a kornyezeti hatasok csokkentését szolgalo zoldfeliilet
létesitésre vonatkozo el6irasait az alabbiakkal:

- haromszintes, fa- és cserjefajokbdl allo névénysavot kell kialakitani és fenntartani;
- aterllet adottsagainak megfelel6, 6shonos fajokkal torténjen.
= A HESZ 6kolégiai folyoséra vonatkozé 46. §-aban szerepelnie kell az alébbi eléirasnak:

- Az oOkologiai folyosd terliletén erdételepités, fasitas kizardlag 6shonos fafajokkal
végezhetd, a teriilet adottsagainak megfeleléen.

= A HESZ kunhalmokra vonatkoz6 eléirasainak kiegészitése sziikséges az alabbiakkal:

- Atelepllésen taldlhaté kunhalmok tertletén nem folytathat6 olyan tevékenység, amely
a kunhalom veszélyeztetésével, felszinének bolygatasaval, megvaltoztatasaval jar.

= AHESZ kunhalmokra vonatkozé 35 § (8) bekezdésének médositasa szilkséges az alabbiakra:

- A Kb-Th jeli dvezetben talalhaté kunhalmok (0187/9, 0187/10 hrsz.) kdzéppontjanak
20 m sugaru kornyezetében tereprendezés, épitési tevékenység nem folytathaté.

A Kormanyhivatal Balatonszabadi Kozség Telepiilésterve vonatkozasaban természet- és tajvédelmi
szempontbdl egyéb észrevételt nem tesz, és annak elfogadasat javasolja.

A Kormanyhivatal a benyujtott kdrnyezeti értékelés alapjan megallapitotta, hogy Balatonszabadi
kozigazgatasi terlletén tobb tajérték is talalhatd, ezért javasolja a telepiilés teljes kozigazgatasi
teriiletén az egyedi tajértékek kataszterezését, szambavételét. Egy szakértd altal dsszeallitott egyedi
tajérték kataszter segitségével a tajértékek allapota megdrizhetd vagy javithato, a telepllésen él6k
identitasat noveli és idegenforgalmi vonzerével is bir.

A Kormanyhivatal Balatonszabadi Kézség altal benyujtott kornyezeti értékelés vonatkozasaban
természet- és tajvédelmi szempontbdl egyéb észrevételt nem tesz, és annak elfogadasat
javasolja.

A Kormanyhivatal természet- és tajvédelmet érinté véleményét a természet védelmérdl szélo 1996. évi
LIIl. térvény, az eurdpai kozosségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetési teriletekkel érintett
foldrészletekrdl szolo 14/2010 Korm. rendelet, az eurdpai kézosségi jelentéségl természetvédelmi
rendeltetési terlletekrél szol6 275/2004 Korm. rendelet, valamint a MTrT. alapjan alakitotta ki.

Zajvédelmi szempontbdl:

A Kormanyhivatal rendelkezésére all6 informéacioi alapjan Balatonszabadi kdzség koézigazgatasi
terliletén nincs kijeldlt csendes dvezet, illetve a zajtol fokozottan védendsé teriilet. Uzemi létesitmények
vonatkozasaban zajterhelési, illetve zajkibocsatasi hatarérték tullépésrél a Kormanyhivatalnak nincs
tudomasa.
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A Kormanyhivatal Balatonszabadi kdzség kozigazgatasi tertletén, az SO/KTHF/00118-6/2023.
iktatdszamon, a Pelso Fish Zrt. altal Gzemeltetett 8651 Balatonszabadi, 039/3 hrsz. alatti halfeldolgozé
és kukoricapehely gyarté Gzem zajforrasaira, valamint az SO/KTHF/01274/2024. iktatészamon az ALU-
ONTVENY Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. altal (izemeltetett 8651 Balatonszabadi, Temetd utca 4.
szam alatti hulladékhasznosité telep zajforrasaira vonatkozéan Aallapitott meg zajkibocsatasi
hatarértéket. A fenti hatdrozatokban szerepl6 védend6 éplleteket, épitményeket és jelenleg beépitetlen
ingatlanokat, valamint a zajforrasok hatasteruletét, a telepiiléstervben médositott 6vezetek helyrajzi
szamai nem érintik.

A telepllésfejlesztés soran figyelemmel kell lenni arra, hogy a kildnb6z6é felhasznalasu teriletek és
létesitmények egymashoz viszonyitott elhelyezésénél a zajvédelmi kdvetelmények teljestlése
biztositott legyen és a zajvédelmi szempontbdl védendd terlleteket és éplleteket minél kisebb
mértékben terhelje a mas terlletekrél, létesitményektdl érkezd zaj. llyen esetben fontos, hogy a
megelézésen legyen a hangsuly (pl. egy ipari terllet zajvédelmi szempontbdl megfelelé elhelyezése
sokszor kedvezdbb megoldas, mint az — korlatozott lehetéségként rendelkezésre allé — utdlagos
zajcsokkentés).

A koérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6l6 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: ZajR.) 9. § (2) bekezdése alapjan, a védend? terileteket ugy kell kijeldlni, hogy a kilén
jogszabaly szerinti zajterhelési hatarértékek teljesliljienek. A védendd épliletet, helyiséget ugy kell
megtervezni és megépiteni, hogy a kulén jogszabaly szerinti bels6 téri zajterhelési hatarértékek a
hasznalatbavétel idépontjara teljesuljenek.

A Kormanyhivatal Balatonszabadi K6zség altal benyujtott Dokumentacié vonatkozasaban zajvédelmi
szempontbol észrevételt nem tesz, és annak elfogadasat javasolja.

A Kormanyhivatal zajvédelmet érinté véleményét a ZajR. 9. § (2) bekezdése alapjan alakitotta ki.

Leveqgbtisztasag-védelmi szempontbdl:

A Kormanyhivatal nyilvantartdsa alapjan Balatonszabadi kbzség érintett kdzigazgatasi teriletén
levegbtisztasag-védelmi szempontu védelmi dvezet nincs kijeldlve.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet, hogy a telepllésfejlesztés soran a leveg6 védelmérdl szoélod
306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Lr.) el8irasit figyelembe kell venni.

A Kormanyhivatal Balatonszabadi Koézség altal benyujtott Dokumentacié vonatkozasaban
levegoétisztasag-védelmi szempontbdl észrevételt nem tesz, és annak elfogadasat javasolja.

A Kormanyhivatal leveg6tisztasag-védelmet érinté véleményét az Lr. alapjan alakitotta ki.

Hulladékgazdalkodasi szempontbdl:

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet, hogy, telelilésfejlesztés soran a hulladékrdl széld 2012. évi
CLXXXV. (a tovabbiakban: Ht.) torvény, el6irasait kell figyelembe venni.

Felhivja tovabba a figyelmet, hogy amennyiben az Onkormanyzat hulladékgazdalkodasi tervet készit,
ugy a hulladékgazdalkodasi tervekre és a megel&zési programokra vonatkozo részletes szabalyokrdl
sz016 310/2013. (VIII. 16.) Korm. rendelet rendelkezéseit kell figyelembe venni.

A Kormanyhivatal nyilvantartasaban nem szerepel Balatonszabadi kdzigazgatasi tertletén mikodd
hulladékleraké. A nyilvantartas szerint a telepulésen egy darab rekultivalt hulladékleraké talalhato,
melynek az utdégondozasa jelenleg is folyik, illetve kettd darab hulladékkezel6 telep mikodik.
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A telepuilésen keletkezd hulladékot, a Zoldfok-Sié Zrt. mint kdzszolgaltaté szallitja el.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet, hogy a telepilésen tervezett kivitelezéseket minden esetben
ugy kell megtervezni és megvaldsitani, hogy a keletkezd hulladékok gydjtésérél, elszallitasardl, tovabbi
kezelésérél gondoskodni kell.

A Kormanyhivatal Balatonszabadi Kozség altal benyujtott Dokumentacié vonatkozasaban
hulladékgazdalkodasi szempontbdl észrevételt nem tesz, és annak elfogadasat javasolja.

A Kormanyhivatal hulladékgazdalkodast érintd véleményét a Ht. alapjan alakitotta ki.

Foldtani-kozeg védelmi szempontbdl:

A Kormanyhivatalnak nincs tudomasa arrdl, hogy a moédositassal érintett terlleteken tortént, illetve
azokat érintd, a foldtani kdzeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez szikséges
hatarértékekrél és a szennyezések mérésérdl szold 6/2009. (IV. 14.) KvwWM-EUM-FVM egylittes
rendelet mellékleteiben meghatarozott (B) szennyezettségi hatarértékeket meghaladd, a foldtani
kbézegben vagy a felszin alatti vizben okozott szennyez&désrél.

Tovabba a Kormanyhivatalnak nincs tudomasa a FAVr. szerinti tartds kornyezeti karosodas ingatlanokat
érintd bejegyzésérdl.

A Kormanyhivatal Balatonszabadi Kozség altal benyujtott Dokumentacié vonatkozasaban foldtani-
kozeg védelmi szempontbdl észrevételt nem tesz, és annak elfogadasat javasolja.

A Kormanyhivatal foldtani-kbzeg védelmét érintd véleményét a felszin alatti vizek védelmérdl szolo
219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 10. §-a alapjan alakitotta ki.

A fentiekre tekintettel, a Kormanyhivatal a Balatonszabadi Kézség Telepiilésterve és a kapcsolédé
Kornyezeti értékelés vonatkozasaban, a fenti eléirasok betartasa mellett, természet- és tajvédelmi,
zajvédelmi, levegltisztasag-védelmi, hulladékgazdalkodasi, valamint féldtani-kdzeg védelmi
szempontbdl kifogast nem emel és elfogadasra javasolja. — a Rendelet alapjan.

A véleményezési szakaszban a Kormanyhivatal kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi hataskorében
a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban
R.) 64. § (1) és (2) bekezdés valamint az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szolo
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdés a) pontja, és az R. 2. szamu melléklete elbirasainak
megfeleléen adta meg.

A Kormanyhivatal részt kivan venni az eljaras tovabbi szakaszaiban.

A Kormanyhivatal targyi igyben, terileti kornyezetvédelmi hatdsagként a kornyezetvédelmi hatdsagi és
igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijeldlésérdl szélé 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Kkr.) 5. § (2) bekezdése alapjan jart el. A Kormanyhivatal illetékességi tertiletérdl a
Kkr. 2. § (1) bekezdése rendelkezik.

A Kormanyhivatal targyi tigyben, terileti természetvédelmi hatésagként a természetvédelmi hatésagi
és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijeldlésérdl szold 625/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Tkr.) 6. § (2) bekezdése alapjan jart el. A Kormanyhivatal illetékességi teriletérdl a Tkr.
2. § (1) bekezdése rendelkezik.
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A Kormanyhivatal targyi Ugyben terileti hulladékgazdalkodasi hatésagként a hulladékgazdalkodasi
hatésag kijelolésérdl szolo 124/2021. (lll. 12.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. r.) 2. § (1)

bekezdése alapjan jart el. A Kormanyhivatal illetékességi teriletérél a Korm. r. 1. § (2) bekezdése
rendelkezik.

Kaposvar, elektronikus id6bélyegz8 szerint

Tisztelettel:
dr. Neszményi Zsolt
féispan nevében és megbizasabol:
dr. Készegi Anett
féosztalyvezetd
Kapjak: 1. Balatonszabadi K6zség Onkormanyzata (HK)

2. Somogy Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda (HK) (SMKHEH)

3. lrattar
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BUDAPEST FOVAROS

KORMANYHIVATALA
NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Hosszu-Kanasz Eszter polgarmester
részére

Balatonszabadi Kézség Onkormanyzat

Iktatészam: BP/FNEF/04584-2/2024.

Ugyintézé: Szabdné Elekes Eva

Telefonszam: 06 (1) 465-3800/1429

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Véleményezés természetes gyogytényezé

érintettség szempontjabdl.

Hiv. szam: 205-11/2024.

Ez a levél kizarolag elektronikusan kerll megkuldésre!

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Balatonszabadi kdzség telepulésrendezési tervének készitéséhez kapcsolddd kornyezeti értékelés
véleményezése kapcsan, 2024. augusztus 14-én, E-TER-en keresztiil érkezett megkeresésére a
népegészséglgyi feladatkorében eljaré Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az
alabbi véleményt adja.

A kozség kozigazgatasi teriiletén természetes gyogytényezo érintettsége nem all fenn, ezért jelen
esetben a BFKH véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint allamigazgatasi szerv feladatat a kdrnyezet védelméért felelés szerv
feladatat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol sz6lé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
3. szamu melléklete 11.2. pontjanak g) bekezdése, valamint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szl
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. szamu mellékletének 26. pontja allapitja meg.

A BFKH jelen iratot a digitalis allamrdl és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairol szolo
2023. évi ClIl. térvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus uton kiildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Uton szikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositd kod: 427094958).

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonosit6: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



A BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, — datum a digitalis alairas szerint

Udvézlettel:
dr. Sara Botond

féispan megbizasabdl

dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd

Melléklet: —
Kapjak:

1. Balatonszabadi Kézség Onkormanyzata — E-TER
2. lrattar
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BALATON
FEJLESZTEST TANACS

Iktatészam: 5/63/2024.K

Térgy: Vélemény Balatonszabadi kdzség
teleplilésterv véleményezésével kapesolatban
Ugyintézé: dr. Konczolné Egerszegi Zita

Balatonszabadi Kézség Onkormdnyzata
Hosszi-Kanasz Eszter polgiarmester asszony részére

Balatonszabadi
Vak Bottyén u. 102,

8651

Tisztelt Polgdrmester Asszony!

A Balaton Fejlesztési Tandcs az Elektronikus Térségi Tervezést Témogaté Rendszeren (E-TER)
keresztlil kapott értesitést arrél, hogy Balatonszabadi Kozség Telepiilésterv készitésével
kapcsolatban, a tervezési folyamat a 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet szerinti Altaldnos
egyeztetési eljardshoz ért. Balatonszabadi Koézség Telepiilésterv készitésével kapesolatos
tervdokumentécié a Fehérvir Virostervezd Kft. Bodé Bedta telepiilésrendezd tervezd
kozremiikddésével késziilt,

Balatonszabadi Kozség Onkormanyzatdnak médositasi igényei

Tertilethasznalat véltozdssal jaré véltoztatasok:

1.sz.mdbdositas: Balaton utca és a Pet6fi Sandor utca kézott 1év6 erdbteriilet valtozasa
Balatonszabadi belteriiletén, a Balaton utcatdl délkeletre 16v6d 875/8 hrsz-i kordbban erdé
Ovezetbe sorolt teriileten 11j lakdteriilet kijeltlés torténik. Az emlitett ingatlan véderdd
ovezetbdl kisvarosias lakéterillet épitési Gvezetbe, tovabbd kozlekedési és kozpark
ovezetbe kerlil. Uj bedpitésre szdnt teriilet kijeldlés torténik a 875/8 és 875/10 hrsz-
ingatlanokon.

2.sz.mdbdositds: Rakéczi Ferenc utcdtdl észak-keletre [évo csereerdsités

Az 1. mddositds soran megsziing erdGterlilet és 11 beépitésre szant terliletek kvetkeztében
a sziikséges csereerdbsités a Rakdczi Ferenc utcatdl észak-keletre 16vo 098/3, 098/5, 098/7
¢s 098/8 hrsz-t ingatlanokon torténik,

3.sz.moédostias: A belterlilet B-i részén 16v6 tartalék lakéteriiletek véltozésa
Balatonszabadi belteriiletének északi részen, a 0201/79 és 0199 hrsz-ii kdzutak kozott
kijelolt tartalék lakoteriiletek és kozlekedési terliletek egy része altaldnos mezdgazdasagi
Ovezetbe kerlilnek. Ezen kivill a 0201/84 hrsz-0i ingatlanon, a kdzigazgatési hatér mentén
20 méter szélességben védelmi céla erddteriilet kijeldlés torténik. Uj beépitésre szant
teriilet kijeldlés térténik a hatalyos terv szerinti tervezett utak terliletét érint6en a 0201/82
¢és 0201/84 hrsz-0 ingatlanokon.,

4.sz.modositas: M7-es gyorsforgalmi 0tt61 északra [€v6 telephely valtozasa
Balatonszabadi kiilteriiletén, az M7-es gyorsforgalmi Gtté! északra 1év6 0187/3 és 0187/10
hrsz-0 ingatlanokon a tervezett erdéteriiletek kiildnleges beépitésre nem széant telephely
terillet dvezetbe kerillnek, tovabbd a 0187/9 ingatlan dltalinos mezbgazdasagi teriiletbe
sorolt része is kiilonleges beépitésre nem szant telephely terillet Gvezetbe kerlil,

B4 8600, Sitfok Batthyany u. 1. & 84/317-002, 313-346
e-mail: bfikht@balatonregion.hu, URL: http://www.balatonregion.hu



5.sz.médositas: Kiildé-hegy melletti halastd ingatlananak valtozasa

Balatonszabadi kiilterliletén a 0148/11 hrsz-01 ingatlanon 1év6 sporthorgészatra hasznalt
halasté ingatlana altaldnos mezdgazdasdgi Svezetbdl kiilonleges beépitésre nem szant
sportteriilet dvezetbe keritl.

6.sz.modositas: 873/17 hrsz-0 ingatlan véltozasa

A Dézsa Gydrgy ¢és Balaton utca kozott 16vé 873/17 hrsz-i ingatlan északi része a
hatdlyos szabalyozasi terv szerint a falusias laké épitési Gvezetbe tartozik., A kialakult
telekosztds miatt telepiiléskozponti vegyes teriilet besorolst lesz a 875/17 hrsz-Gi ingatlan
teljes teriilete.

7.sz.médositas: A 973/2 és 975/4 hrsz-(i ingatlanok valtozdsa

A Vak Bottyan utcaban 1év8 973/2 és 975/4 hrsz-0 ingatlanok egy része a hatdlyos terven
falusias lakéteriiletbe sorolt. Az 0 szabdlyozdsi terven az ingatlanok teljes teriilete
telepiiléskzponti vegyes épitési dvezetbe kerdil.

8.sz.médositas: 567 hrsz-1t ingatlan valtozasa

Balatonszabadi belteriiletén, a Tancsics Mihaly utcdban az 567 hrsz-t ingatlan
teleptiléskdzponti vegyes és kdzponti vegyes teriiletb8l intézményi vegyes besorolast lesz.
9.sz.médositas: Kézponti vegyes terilletek valtozésa

Jogszabalyi véltoz4s miatt a hatdlyos terven kdzponti vegyes teriiletbe sorolt 1/2, 6, 7, 8,
263 és 601 hrsz-u ingatlanok intézményi vegyes teriilet besoroldstak lesznek. Ezen kiviil a
Tancsics Mihdly utcaban kijeldlt kiilonleges beépitésre szant sportteriilet, az 598 és 599
hrsz-11 ingatlan egésze kdzponti vegyes és kiilonleges sport teriiletb6! telepiiléskézponti
vegyes teriilet besorolasi lesz.

10.sz.modositas: 237 hrsz-1t ingatlan valtozésa

Balatonszabadi belteriiletén a koz(tként haszndlt 237 hrsz-0  ingatlan falusias
lakéteriiletbdl kézati kézlekedési teriiletbe keriil,

11.sz.médositas: 327 hrsz-(1 ingatlan valtozésa

Balatonszabadi belteriiletén az Enyingi utr6l a 271/6 hrsz-0 ingatlanon keresztill tervezett
tombfeltaras véltozik. A tervezett (tszabdlyozds a 271/5 hrsz-0 ingatlanon keresztiil
torténik annak érdekében, hogy a szemben 1év6, 327 hrsz-0 ingatlanon tervezett
tombfeltarassal egylitt merbleges keresztezédés alakuljon ki. Uj beépitésre szant teriilet
kijelslés torténik a hatdlyos terv szerinti tervezett utak tertiletét érintben a 270/2 és 271/6
hrsz-(t ingatlanokon.

12.sz.mdédositas: Pusztatorony teriiletének véltozasa

Balatonszabadi kiilterliletén a 0195/26 hrsz-t ingatlan 4ltaldnos mezégazdasagi teriiletbdl
kizati kdzlekedési teriilet besoroldsi lesz. Tovabbd a 019472 hrsz-0 ingatlanon [€v6 vizmi
teriilete 4ltalanos mez6gazdasagi teriiletbsl kézmiielhelyezési teritletbe keriil.
13.sz.mébdositds: A belteriilet E-i részén 1év0 tartalék lakdteriilet feltard tjainak valtozasa
Balatonszabadi belteriileténck északi részen, a Bem Jozsef utca és a Jékai Mér utedk
folytatdsdban a laké fejlesztési teriilet feltdré Gtjai médosulnak. A tervezett zOldteriilet
melletti ingatlan kézat helyett lakéteriilet lesz, a feltard utak terlilete cstkken. Uj
beépitésre szant terlilet kijel6lés torténik a hatdlyos terv szerinti tervezett utak teriiletét
érintben a 0201/4, 0201/14-0201/17, 0201/46, 0201/47, 0201/51, 0201/52, 0201/59 és
0201/60 hrsz-u ingatlanokon.

14.sz.médositas: A 0177/3 hrsz-0 ingatlan véltozésa

Balatonszabadi kiilteriiletén, a 0177/3 hrsz-i ingatlanon nyomésfokozé épitését tervezik.
Ennck koévetkeztében a 0177/3 hrsz-u ingatlan szanté miivelési 4gh, délnyugati részén
3200 m2-es teriilet tervezett véderdd helyett kbzmiielhelyezési terlilet besorolasu lesz.
15.sz.médositas: A 0202 hrsz-0 ingatlan valtozdsa

Balatonszabadi belteriiletének északnyugati részén, a 0202 hrsz-l ingatlan kereskedelmi
szolgltatd gazdasagi teriilet épitési Ovezetbe sorolt része intézményi vegyes €s
kertvarosias lakd besorolasi lesz.




Tertlilethasznélati véltozdssal nem jaré médositisok:
-~ 16.sz.modositas: Lako épitési Gvezetek valtozasa
Az 0y teleplilésterv készitése soran az épitési Svezetek szdmanak csttkkentése az aldbbi
szempontok figyelembevételével:
Gvezetek egységesitése az egyszeriség ¢s az atldthatdsag érdekben,

o az egy telektdmbben lev6 ingatlanok lehetSleg azonos épitési Svezetbe tartozzanak
annak érdekében, hogy az azonos helyzetben levd ingatlanokat azonos épitési
jogok illessék meg, tovabb4 a telekalakitdsokat ne gétoljak az épitési Gvezeti
hatérok,

—  17.sz.mobdosités: Epliletmagassag véltozasa
A jogszabilyi valtozasok kivetkeztében az 1ij telepiilésterv készitése sorédn az Ovezeti
elbirasok esetében épitménymagassig helyett épiiletmagasségot kell meghatarozni.

— 18.sz.mo6dositas: Belteriileti Utszabalyozasok
A szabélyozdsi terv készitésénél a hatdlyos szabalyozési terv szerinti szabalyozasi vonalak
feliilvizsgdlata megtortént, '

— 19.sz.médositas: Mezégazdasigi vezetek valtozasa
Az 0 teleplilésrendezési terv készitése sordn a mezégazdasagi Gvezetek szdmanak és
jelolésének egyszerlsitése tortént.

— 20.sz.modositas: Erdéteriiletek valtozdsa
Az 1] teleptilésrendezési terv készitése sordn az erd6Svezetek szamanak és jeltlésének
egyszer{isitésére keriilt sor.

A mddositassal érintett teriiletek az Orszagos és Kiemelt Térségi tvezetek esetében az alabbiakat
érintik: Okolégiai hélézat skoldgiai folydsojanak Gvezete, Kivilé terméhelyi adottsdg széantok
Gvezete, JO terméhelyi adottségl szanték Ovezete, Téjképvédelmi szempontbél kiemelten
kezelendd terlilet dvezete, TAjképvédelmi teriilet Gvezete, Vizmindség-védelmi teriilet Svezete,
Rendszeresen belvizjarta teriilet Svezete, Altaldnos mezOgazdasdgi teriilet Svezete, Kertes
mezdgazdasagi teriilet Svezete, Erdok Svezete.

A tervezett teriiletfelhasznalds modositdsok kdrnyezet- természet és tajvédelmi szempontbdl
megvaldsithatok, a jogszabalyok és azok kdvetelményeinek koriiltekints figyelembe vételével.

A fentiekre tekintettel a BET részére megkiildott és letdltétt anyagok alapjan Balatonszabadi
Kozség Teleplilésterv  véleményezésével kapcsolatos tervdokumentéciét nem  kivanjuk
kiegésziteni.

Siofok, 2024, 08. 27.

Tisztelettel, . . v s
e i i 3
/ o n
Dr. Molnar ngor

BFT Munkaszervezet vezethe







[4]m] 0o

[T

Digitalisan alairta:
[T Marvanyi Csaba
[T 2024.08.22. 15:41:29

SOMOGY VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: SO/ERD/4647-2/2024. Targy: Telepiilésrendezési eszk6zok véleményezése
Ugyintézé: dr. Gerstner Livia Hivatkozasi szam: 205-11/2024

Telefon: 82/529-209

Balatonszabadi K6zség Onkormanyzata

Hosszl-Kanasz Eszter
polgarmester

8651 Balatonszabadi
Vak B. u. 102.
Tisztelt Polgarmester Asszony!

Balatonszabadi telepllésrendezési eszkdzeinek maoddositasa kapcsan adta be fenti hivatkozasu
megkeresését.

A tervanyagot attanulmanyozva megallapitottam, hogy az abban foglalt valtoztatasok érintenek az
Orszagos Erdéallomany Adattar részét képezd erdbtervezett erdéket.

Ha targyi beruhazassal kapcsolatos munkalatok ténylegesen erdd igénybevételével jarnak, akkor sziikség van
az erdérdl, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrél szol6 2009. évi XXXVII. térvény 77-86. §-ai altal
szabalyozott erd6 igénybevételi eljaras lefolytatasara. A beruhazas megkezdésének feltétele a végleges erdd
igénybevételt engedélyezd hatarozat az érintett erd6- és egyéb részletek vonatkozasaban.

A fentiek figyelembevételével a telepulésrendezési eszk6zok modositasa ellen kifogast nem emelek.

Hatésagunk hataskorét a foldmavelésligyi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelolésérdl szolo
383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése, illetékességét a 2. szamu melléklet tartalmazza.

Kaposvar, elektronikus idébélyegzd szerint

dr. Neszményi Zsolt

f6ispan nevében és megbizasabdl

Marvanyi Csaba
osztalyvezetd

Ertesil:
1. Cimzett (E-TER)
2. lrattar

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Agrarugyi Féosztaly
Erdészeti Osztaly
7400 Kaposvar, Fodor Jozsef tér 1.; Pf.: 149; Telefon: (82) 529 200 Fax: (82) 314 501
E-mail: erdeszet@somogy.gov.hu; Honlap: https://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/somogy _http://nfk.gov.hu/
Hivatali kapu révid neve: SMMGSZHERD, KRID: 707289955




FOIGAZGATO

ORSZAGOS VizUGYI
FOIGAZGATOSAG
Datum: Targy: Meghatalmazas
2022.10.25.
Ugyiratszédm: E-TER rendszerbe kézbesitendé

25778-0830/2022

El6adé:
Asztalos-Deme Petra  Tisztelt Onkormanyzat!

Melléklet: - P i - o - 7 G e B :
Tajekoztatom Ont, hogy a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és

elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet kapcsan az
Orszagos Vizligyi Féigazgatésdg (a tovabbiakban: OVF) véleményezésre
minden esetben a 12 Vizligyi Igazgatdsag (a tovabbiakban: VIZIG) koézll a
miikodési terllettel érintett VIZIG-et/VIZIG-eket kéri fel, mivel megfelelé
részletezettségli informacidval és helyismerettel csak a teriiletileg illetékes
VIZIG-ek rendelkeznek.

Kérem a VIZIG/VIZIG-ek altal benyujtasra keriilé véleményt az OVF
véleményének is tekintsék.

Tisztelettel:

Lang Tstvan =~~~

A M| VIZUGYUNK

kozponti telefonszam: +36 1 225-4400 « cim: 1012 Budapest, Marvany utca 1/d « levélcim: 1253 Budapest, Pf. 56.
email-cim: ovf@ovf.hu « honlap: www.ovf.hu



A DOKUMENTUM ELEKTROMIKUS ALAIRASSAL HITELESITVE
Kiadmanyozta: 2024.09.12 08:50 Dr. Csonki Istvan

Targy: Balatonszabadi Teleplilés Telepllésterv készitése altaldnos egyezte-

KOZEP-DUNANTULI tési eljarassal v6 - véleményezés
VizUGYI IGAZGATOSAG
SZEKESFEHERVAR

Eszrevételek

Datum: elektronikus 1. észrevételek K6zép-dunantuli Viziigyi Igazgatdésag 2024-09-11 13:59:28
bélyegz6 szerint

Terillethasznalati valtozassal jaré mddositasok kozil nyilvantartasunk alap-
jan Igazgatésagunk vagyonkezelésében 1évd vizfolyassal az alabbi ingatla-

Ugyiratszdm: ,
9y nok kozvetlenll hatarosak:

Szfvar-002885-47/2024.

— a 2. pontban szerepl6 ingatlanok koziil a Balatonszabadi 098/5 és 098/8

Elado: hrsz.-0 ingatlanok a Balatonszabadi-vizfolydssal (Balatonszabadi 097

Adamné Stitz Kornélia hrsz.),

- az 5. pontban szerepl6 ingatlanok kozll a Balatonszabadi 0148/6 és
0148/11 hrsz.-U ingatlanok a Fenéki-Bozot-patakkal (Balatonszabadi
0149 hrsz.)

Igazgatdsagunk nyilvantartasa alapjan a 9. pontban lévé ingatlanok kozil a
Balatonszabadi 595, 596/2 hrsz.-U ingatlanok, valamint a Balatonszabadi
597 és 598 hrsz.-U ingatlanok nyugati része érinti a 04.07. Tolnanémedi-
Siéfok belvizvédelmi szakasz 04.07.02. Sidjuti Orjarasat.

Igazgatésagunk vagyonkezelésében 1évl vizfolydssal kdzvetlenil hataros,
valamint a belvizvédelmi ¢blozettel érintett ingatlanokra vonatkozé megal-
lapitédsokat kérjik az ALATAMASZTO JAVASLAT 7. fejezetében szerepeltetni.

2. észrevételek Kozép-dunantuli Vizigyi Igazgatdésag 2024-09-11 13:59:28

A ,BALATONSZABADI KOZSEG TELEPULESTERV MEGALAPOZO VIZSGALAT”
cimUl véleményezési dokumentacié 11. ,Kornyezeti allapotjellemz6k” pont-
janak Felszini vizek részét kérjlk kiegésziteni az alabbiakkal:

Balatonszabadi kézség ko6zigazgatasi teriletén az alabbi, Igazgatdésagunk
vagyonkezelésében |évd vizfolyasok talalhatoak:

Sié-csatorna 108+122-116+840 km szelvények kozotti szakasza
Fenéki-Bozot-patak

BelsOkerti-csatorna

Balatonszabadi-vizfolyds 1+455-4+368 km szelvények kdzotti szakasza

A Sid-csatorna esetében ,a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fa-
kado vizek altal veszélyeztetett terliletek hasznalatardl, hasznositasardl,
valamint a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének
rendjére és tartalmdra vonatkozd szabalyokrdl” szo6lé 83/2014. (III.14.)
Korm. rendelet alapjan a partvonalatél 6-6 méterig terjedd parti sav, a Fe-
néki-Bozot-patak, BelsGkerti-csatorna, Balatonszabadi-vizfolyas esetében a
partvonalatol 3-3 méterig terjed6 parti sav biztositasa szlikséges karban-
tartas és vizlgyes feladatok ellatasa céljabol.

YUNK

{«-\,
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Balatonszabadi kdzség kézigazgatasi terilletét érinti a 04.07. Tolnanémedi-
Sidéfok belvizvédelmi szakasz 04.07.02. Sidjuti Orjarasa.

[
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A M| VIZU

kdzponti telefonszam: +36 22 315-370 - 8000 Székesfehérvar, Balatoni Ut 6. - levélcim: 8002 Székesfehérvar, Pf, 281
. e-mail: szekesfehervar@kdtvizig.hu - MAK 10029008-01712041



3. észrevételek Kozép-dunantuli Vizligyi Igazgatésag 2024-09-11 13:59:28

A ,BALATONSZABADI KOZSEG TELEPULESTERV MEGALAPOZO VIZSGALAT” cimi vélemé-
nyezési dokumentacié 11. ,Kornyezeti allapotjellemz6k” pontjanak Felszinalatti vizek 7.
szamu tablazatat kérjik kiegésziteni az:

sp.1.7.1 Séd-Nador-Sarviz-vizgy(ijt6 megnevezésil sekély pordzus viztesttel.

4. észrevételek K6zép-dunantuli Vizligyi Igazgatésag 2024-09-11 13:59:28

A tervezett mddositasok tobblet vizigénnyel és szennyviz mennyiséggel jarnak. (Pontos
mennyiségek nem kerlltek meghatarozasra)

A vizm(irendszernek és a szennyviz rendszernek is van szabad kapacitasa, de az egyes fej-
lesztések, csak a konkrét tervek birtokaban a szabad kapacitasok fliggvényében engedélyez-
hetok. Errdl az Gzemeltetdvel el6zetesen egyeztetni sziikséges.

5. észrevételek Kozép-dunantuli Vizligyi Igazgatdésag 2024-09-11 13:59:28

Osszegzés: A rendelkezésre all6 dokumentacié alapjan a telepiilésterv készitése
viziigyi szempontbdl - a fentiek figyelembevételével - nem kifogasolt.

Dr. Csonki Istvan
igazgatdé

Kapjak: E-TER
KDTVIZIG (Ugykovetés): B/1, B/2, B/8




Balatonszabadi Telepiilés Telepiilésterv készitése altalanos egyeztetési eljarassal v6 -

véleményezés

Iktat6szam: KOFAT/46971-1/2024/HHF

Eszrevételek

1. észrevételek Innovécios és Technol6giai Minisztérium Hajézasi Hatosagi Féosztaly
2024-08-14 11:29:14

Balatonszabadi Kozség teleptiléstervének készitése targyéban, az Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Hajozasi Hatosagi Féosztilyahoz beérkezett 205-11/2024 szamda
megkereséssel kapcsolatban a hajozasi hat6sag az alabbi nyilatkozatot teszi:

A rendelkezésemre bocsétott véleményezési dokumentumok alapjan megéllapitottam,
hogy telepiiléstervben bemutatott elképzelések és tartalmi elemek a vizi kdzlekedéssel
kapcsolatos érdekeket és a vizi kdzlekedés biztonsagat, tovabba a polgéri céla hajozési
létesitmények miikodését hatranyosan nem befolyésoljak a Si6 - csatornan, ezért avval
szemben a hajozasi hatésag kifogast nem emel, véleményt, észrevételt nem kivéan tenni.

Hatosagom hataskorét a kozlekedési igazgatasi feladatokkal osszefliggd hatosagi
feladatokat ellato szervek kijelolésérsl szol6 382/2016. (XIL 2.) Korm. rendelet 8. § (2)
20. pontja, valamint a hajozésra alkalmas, illet6leg hajézasra alkalmassa tehet6
természetes és mesterséges felszini vizek viziatta nyilvanitasarol sz616 17/2002. (IIL. 7.)
K6ViM rendelet 3. sz. melléklete allapitja meg.

Tekintve, hogy Balatonszabadi kozigazgatasi teriilete hataros a Si6 - csatornaval, mint
IV. osztalyba sorolt viziuttal, a csatorna medrét, valamint az itt lebonyol6do
hajoforgalmat érint6 telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési eljarasokban a haj6zasi
hat6ség a fenti jogszabalyhely értelmében hataskorrel rendelkezik.

Kérem nyilatkozatom szives figyelembevételét.

Budapest, 2024. augusztus 14. [/

Bellyei Csaba
f6osztalyvezetd
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KORMANYHIVATALA
ORSZAGOS KOZUTI ES HAJOZASI HATOSAGI FOOSZTALY

Hosszu-Kanasz Eszter polgarmester asszony Iktatdoszam: BP/0801/00225-4/2024
részére Ugyintéz6k: Banhidi Viktoria

Telefon: +36-1-815-9633
Balatonszabadi Kézség Onkormanyzata Targy: Balatonszabadi kozség

teleplilésrendezési eszkozeinek

Balatonszabadi modositasa  (tobb  részterilet) —
Vak Bottyan u. 102. véleményezési szakasz
8651

Ez a levél kizardlag elektronikus uton keril megkuldésre KRID: 456254759

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Balatonszabadi kdzség teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasaval kapcsolatos 205-11/2024. iktatoszamu,
2024. augusztus 7-én kelt — Féosztalyomra 2024. augusztus 14-én E-TER-en keresztiil érkezett — megkeresésére
a kozlekedési igazgatasi feladatokkal 6sszefiiggé hatdsagi feladatokat ellatd szervek kijelolésérdl szolo 382/2016.
(XII. 2.) Korm. rendelet alapjan az alabbi tajékoztatast adom.

A tervezés soran figyelembe kell venni Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél szo6lé
2018. évi CXXXIX. torvény eldirasait, a Balaton Kiemelt Udulékorzet Teriiletrendezési Tervének elfogadasardl és a
Balatoni Teruletrendezési Szabédlyzat megaéllapitasardl szolé 2000. évi CXIl. térvény elbirasait, valamint
O0sszhangban kell lenni az elfogadott Veszprém Megyei Terlletrendezési Tervvel.

A telepulésrendezési tervek koételezd, alatdmasztd kozuti kdzlekedési munkarészeinek tartalmi kdvetelményeit az
e-UT 02.01.41 szamu Utiigyi Miszaki Eléiras hatarozza meg. A kozlekedési javaslat készitése soran a kézutak
tervezésére vonatkozo6 e-UT 03.01.11 szamu Utligyi Miszaki Elirast is be kell tartani.

A kozlekedési javaslat célja az, hogy a kdzlekedési létesitményekre vonatkozé tervezett miiszaki paraméterek (pl.
a kozutak, vasutak elhelyezésére biztositandd épitési terllet szélessége) beépitésre kerlljenek a szerkezeti
tervbe, a szabalyozasi tervbe és a helyi épitési szabalyzatba.

A rendezési tervben a kdzuthalozati elemeket, azok tervezési osztalyba soroldsat ugy kell meghatarozni, hogy
azok megfeleljenek a kdzutak igazgatasarol szolé 19/1994. (V. 31.) KHVM rendeletben és a ,Kdzutak tervezése” e-
UT 03.01.11 szamu Utiigyi Miszaki Eléirasban foglaltaknak, valamint dsszhangban legyenek a kiszolgalandé
terlleti igényekkel, a védett vagy védelemre javasolt terliletekre vonatkozé szabalyozasokkal, a térségre
vonatkoztatott kornyezetvédelmi elGirasokkal.

A tervezés soran az utak és csomoépontok helyigényét a tavlati forgalmi igények alapjan kell meghatarozni.
Figyelembe kell venni a szikséges keresztmetszeti elemeket (forgalmi savok, parkoldésavok, jardak, gyalogut,
padkak, rézslk, kerékparsavok, kerékparut, elvalaszté sav, zoldsav, forgalom eldl elzart terllet stb.), a kdzmivek
elhelyezését, valamint a vizelvezetés és az esetlegesen sziikséges kdrnyezetvédelmi berendezések helyigényét
is.

Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly
Cim: 1124 Budapest, Németvolgyi ut 37-39. - 1525 Budapest, Pf. 39. — Telefon: +36 (1) 474-1770 — KRID: 645240704
E-mail: uto@bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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A keresztmetszeti méretezést azon meglévé utak esetében is el kell végezni, melyeket magasabb kategériaba
sorolnak, vagy Uj funkciokat terveznek (Uj kerékparut vagy kerékparsavok, varakozésav, parhuzamos szervizut
kialakitasa, zoldsavok vagy fasorok telepitése stb.).

Az orszagos kozutakat érint6 Uj csomoépontok vagy utcsatlakozasok tervezésekor figyelembe kell venni a
,ozintbeni kdzuti csomdpontok méretezése és tervezése” e-UT 03.03.21 szamu és a ,Kdzutak melletti ingatlanok,
kiszolgalo Iétesitmények Utcsatlakozasa” e-UT 03.02.21 szamu Utligyi Miiszaki Elirasban foglaltakat.

A kdzuti kdzlekedésrdl szold, 1988. évi l. torvény (Kkt.) 42/A. § (1) bekezdése szerint:
A kOzut kezelbjének hozzajarulasa sziikséges

a) kiilteriileten a kézut tengelyétél szamitott 6tven méteren, autdpalya, autdut, gyorsut és féutvonal esetén szaz
meéteren beliil épitmény elhelyezéséhez, bdvitéséhez, rendeltetésének megvaltoztatasahoz, nyomvonal jellegli
épitmény elhelyezéséhez, bévitéséhez, kb, kavics, agyag, homok és egyéb asvanyi nyersanyag kitermeléséhez,
valamint a kbézut terliletének hataratdl szamitott tiz méter tavolsagon beliil fa (ltetéséhez vagy kivagasahoz,
valamint

b) belteriileten — a k6zut mellett — ipari, kereskedelmi, vendéglaté-ipari, tovabba egyéb szolgaltatasi célu épitmény
épitéséhez, bévitéséhez, rendeltetésének megvaltoztatasahoz, valamint a helyi épitési szabalyzatban, vagy a
Sszabélyozasi tervben szereplé kbzlekedési és kézmditeriileten beliil nyomvonal jellegli épitmény elhelyezéséhez,
bévitéséhez, tovabba a koézut teriiletének hataratdl szamitott két méter tavolsagon beliil fa (lltetéséhez vagy
kivagasahoz,

c) amennyiben az elhelyezendd létesitmény dblési tavolsaga a kbzut hatarat keresztezi.”

A Kkt. 12. § (3) bekezdés szerint:

LA gépjarmiivek kbzlekedésére szolgald kbzut teriiletén, a felett és mellett — a kbzuti jelz6tablak megtervezésének,
alkalmazasanak és elhelyezésének kbvetelményeirél sz6l6 miniszteri rendeletben meghatarozott teriileten beliil —
nem lehet olyan jel, jelzés, egyéb targy és berendezés, amely a kbzuti jelzések-kel — azok alakjaval, szinével —
Osszetéveszthetd, a lathatésagot akadalyozza, alkalmas arra, hogy a kbézlekedbk figyelmét elterelje, vagy a
kdzlekedés biztonsagat egyéb modon veszélyezteti.

(3a) Nem lehet tovabba reklamtabla, reklamhordozd és egyéb reklamcélu berendezés, valamint a tajekozédast
seqito jelzést megjelenitd reklamcélu eszkbz lakott teriileten

a) a gépjarmlivek kbzlekedésére szolgald kézut teriiletén, a kbzut uttesten kiviili burkolatlan teriilete kivételével,

b) a gépjarmiivek kbzlekedésére szolgald kbzut felett, annak mitargyan, tartozékan, a jarda, a gyalogut, valamint a
kerékparut kivételével.

(3b) Reklamtabla, reklamhordozé és egyéb reklamcélti berendezés kbzvilagitasi-, villany-, és telefon-oszlopon az
adott ellatasi tertileten miko6dé aram-, illetve telefonszolgaltatd engedélyével helyezheté el. Reklamtabla,
reklamhordozé és egyéb reklamcéli berendezés kézvilagitasi-, villany-, és telefonoszlopon térténé elhelyezése
esetén az elhelyezé koteles a kbzteriilet-hasznalati dijak megfizetésére.

(3c) Tajékozodast seqitd jelzést megjelenité reklamcéli eszkbz a kézvilagitasi-, villany- és telefonoszlopon az
aram-, telefonszolgaltaté vagy aramhalézati engedélyes, valamint az oszlop tulajdonosanak a hozzajarulaséaval
helyezhetd el;, az elhelyezést az eszk6zzel érintett oszlop alatti féldteriilet tulajdonosa és az eszkbzzel érintett
oszlop alatti féldteriilettel szomszédos ingatlan tulajdonosa tidrni kételes.

(3d) A tajekozodast seqité jelzést megjelenité reklamcélu eszkéz (3c) bekezdés szerinti elhelyezése esetén
a) nem kell alkalmazni az épitett krnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo térvény szerinti telepliilés-képi
bejelentési eljarasra vonatkozo szabalyokat,

b) a kozteriilet igénybevétele rendeltetésszerii igénybevételnek, a tajékozodast segité jelzést megjelenité
reklamcélu eszkéz pedig a kbzuti kbzlekedés szervezésének és iranyitasanak céljait szolgalo berendezésnek
mindstil,

Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly
Cim: 1124 Budapest, Németvolgyi ut 37-39. - 1525 Budapest, Pf. 39 — Telefon: +36 (1) 474-1700 — KRID: 645240704
E-mail: uto@bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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c) a koztertilet b) pont szerinti rendeltetésszer(ii igénybe vétele kézteriilet hasznalati dijfizetési kotelezettséggel
nem jar, a tajékozodast segité jelzést megjelenité reklamcélli eszkdz elhelyezéséért az elhelyezének a kdzut
kezelGje részére elhelyezési dijat kell fizetnie,

d) az elhelyezéshez a kézteriilet hasznalatra vonatkozé jogszabélyok szerinti hatoségi engedély, illetve polgari jogi
jJogviszony nem sziikséges.

(3e) A gépjarmiivek kbzlekedésére szolgald kbzut lakott teriileten kiviili szakasza mellett nem lehet reklamtabla,
reklamhordozé vagy egyéb reklamcéli berendezés, valamint a tajékozodast segité jelzést megjelenité reklamcélu
eszkéz. A tilalom nem vonatkozik a 2010. december 31-éig a nem gyorsforgalmi utak mentén kihelyezett 12A/0-as
iv _méretli reklamfelliilettel rendelkezé reklamtablakra, az (zemanyag-télté allomasok teriiletén elhelyezett
cégjelzésre, és lizemanyagarakat tartalmazé tablakra, az épitményeken, az épitmények telkén elhelyezett olyan
feliratra, amelyek az épitményben miikédé cég nevét, jelét (piktogramjat), vagy tevékenységét jelzik, tovabba
azokra a — kozvetleniil a kézat mellett elhelyezett — berendezésekre, amelyek kbzlekedés biztonsagat elésegité
kbzérdekl tajékoztatd tablak szakmai tartalmat, valamint engedélyezésiiket meghatarozo testiilet altal
engedélyezett a kbzlekedés biztonsagat eldseqitd kbzérdekd tajékoztatast tartalmaznak.”

A tervezés soran a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 38. §-aban rogzitett védésavot (biztonsagi 6vezetet)
biztositani kell.

Tajékoztatom, hogy a vasuti atjaré — az ideiglenesen létesitett vasuti atjard kivételével — létesitése, athelyezése és
megszintetése, valamint a létesités és az athelyezés soran a vasuti atjaréd biztositasi modjanak és forgalmi
rendjének kialakitasa engedély koteles. A 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 2. § (2) bekezdés 10. pontja elsd
fokon orszagos illetékességgel Budapest Févaros Kormanyhivatalat jeldli ki utligyi hatésagként.

A vasuti atjaro létesitési eljarast Hivatalom az utak forgalomszabalyozasardl és a kozuti jelzések elhelyezésérdl
sz0616 20/1984. (XII. 21.) KM rendelet alapjan folytatja le a szintbeni kdzuti-vasuti atjardk kialakitasarol szolo e-UT
03.06.11 szamu Utligyi Miszaki Eléiras (UME) figyelembevételével.

Kiemelt figyelmet kell forditani a kozlekedésbiztonsagi szempontokra, a fejlesztések tervezésénél,
megvaldsitasanal els6bbséget kell, hogy élvezzenek azok a beruhazasok, amelyekkel a személysériléses
balesetek, balesetveszélyes helyzetek el6zhetéek meg.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem kivanok részt venni.

A telepulésrendezési eszk6z0k médositasaval kapcsolatban kifogast nem emelek.

Erintett allamigazgatasi szervként fenti véleményemet a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint az egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet 11. melléklet 13. pontja valamint a 64. § (4) bekezdése szerinti véleményezési
jogkéromben adtam.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint
Tisztelettel:

dr. Sara Botond f8ispan megbizasabal:

Bognar Géza
osztalyvezetd

Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly
Cim: 1124 Budapest, Németvolgyi ut 37-39. - 1525 Budapest, Pf. 39 — Telefon: +36 (1) 474-1700 — KRID: 645240704
E-mail: uto@bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag

Pécsi Hatasagi Iroda

Iktatészam: K/21503-2/2024
Targy: Véleményezés
Ugyintézé: Mészaros Laszlo
Hiv. Gigysz.: 205-11/2024
Késziilt: 2024. augusztus 28.

Hosszu-Kanasz Eszter polgarmester részére
Balatonszabadi

Vak Bottyan u. 102.

8651

Tisztelt Hosszu-Kanasz Eszter Polgarmester Asszony!

A Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag) Balatonszabadi

A dokumentacio hirkézlési érdeket nem sért, a Hatésag kifogast nem emel.

Jelen véleményt a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovab-
biakban: Korm. rendelet) 64. §-aban meghatarozottak szerint a Korm. rendelet. 11. melléklet 24. pont-
jaban foglalt felhatalmazéas alapjan adta a Hatéséag.

Elektronikusan aldirt dokumentum.

Kiadmdnyozta: Kuti Zoltdn hatdsdgi irodavezet6-helyettes, Aranyosné dr. Bércs Janka, a Nemzeti Mé-
dia- és Hirkézlési Hatdsdg Hivataldnak féigazgatdja nevében és megbizdsabdl Pécsett,
az elektronikus aldirds szerinti idépontban.

7624 Pécs, Alkotmany u. 53. = Levélcim: 7602 Pécs 2. Pf. 459. = Telefon: (+36 72) 508 800 * Fax: (+36 72) 508 808 * E-mail: info@nmhh.hu
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EPITESI ES KOZLEKEDESI MINISZTERIUM

VASUTI HATOSAGI FOOSZTALY
Tktatészam: KOFAT/47982-1/2024/ VHF

Ugyintézé: Toth-Németh Szilvia
Telefonszam:  +36 1 814 1842

E-mail: orszagos.vasutinfra@ekm.gov.hu
Postacim: 1442 Budapest Pf.: 89.

KRID: 162737765 EKMVHF

Hiv.sz.: E-TER 17367

Balatonszabadi K6zség Onkormanyzat Polgarmestere
8651 Balatonszabadi, Vak Bottyan u. 102.

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Balatonszabadi Kozség Onkorményzat Polgarmestere (8651 Balatonszabadi, Vak Bottyan u.
102.) E-TER 17367, valamint 205-11 /2024. hivatkozott szamon, az Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Kozlekedési Hatosagi Ugyekért Felelgs Helyettes Allamtitkarsag Vastti
Haté6sagi Féosztalyhoz (1138 Budapest, VAci at 188., a tovabbiakban: vastti kozlekedési hatésag)
megkiildott , Balatonszabadi telepiilésterv készitése dltaldnos eljdrdssal - véleményezési szakasz” targya
megkeresésére az alabbi tajékoztatast adom:

A kozlekedési igazgatisi feladatokkal Osszefiggd hatosdgi feladatokat elldto szervek kijelolésérél szolo
382/2016. (XIL. 2.) Korm. rendelet 6. § (5) alapjan a vasuti kozlekedési hat6sag a teleptilésfejlesztési
terv és a teleptilésrendezési terv a vasuti palyahdalézattal érintett telepiilés esetében torténd
egyeztetési eljarasai sordn, mint kijelolt hat6sag jar el.

Balatonszabadi Kozség telepiiléstervének vonatkozasaban a vasuti kozlekedési hatosag észrevételt
nem tesz.

Egyebekben tajékoztatom, hogy a fejlesztés megval6sitasi szakaszdban az egyes kézérdeken alapulo
kényszeritd indok alapjan eljaro szakhatdsigok kijelolésérol szol6 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 1.
melléklet 4. Epitésiigyi tigyek 21. pontjdban foglaltak teljesiilése esetén az épittetének a vastti
kozlekedési hatosagot, mint szakhatosagot kell megkeresnie.

Budapest, elektronikus bélyegzo szerint

Racz Imre
osztalyvezetd



A t4jékoztatast E-TER rendszerben kapjék:
1. Balatonszabadi Kézség Onkormanyzat Polgarmestere
8651 Balatonszabadi, Vak Bottyan u. 102.
2. [Irattar



NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI ES GYOGYSZERESZETI KOZPONT
Kémiai Biztons4gi és Kompetens Hatésagi Féosztaly
Kémiai Biztonsagi Kockazatértékelési Osztily

Iktatoszam: NNGYK/40978-2/2024 Targy: kornyezeti értékelés véleményezése
Ugyintéz6: Czékus Miklés
Telefon: 06(1)476-1298 Hivatkozasi szam: 205-11/2024
Ugyintézéjiik: -
Melléklet: -

Hosszu-Kanasz Eszter
polgarmester részére

Balatonszabadi Koézség Polgdrmesteri Hivatala
E-TER rendszeren keresztiil megkiildétt dokumentum

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Nemzeti Népegészségligyi és Gyogyszerészeti Kozpont az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatdrol szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletben meghatéarozott illetékességét
figyelembe véve Balatonszabadi Kézség telepiilésrendezési eszkozeinek megalkotasahoz
kapcsol6dé dokumentaciot és kornyezeti értékelést attekintette.

Figyelemmel arra, hogy kémiai biztonsagi hataskért érinté kozvetlen fejlesztési elképzelések
nem keriiltek ismertetésre, érintettséget nem azonositottunk.
A dokumenticiohoz észrevételt vagy modositasi javaslatot nem kivanunk tenni.

Budapest, 2024. augusztus ,, Z/( 7
Tisztelettel:
Dr. Miiller Cecilia

orszagos tisztiféorvos
nevében és megbizasabol

Kapjik: Cimzett, Irattar

Cim: 1097 Budapest Albert Florian ut 2-6. Tel: + 36 1 476 1195,

e-mail: kembizt@nngyk.gov.hu

Hivatali kapu KRID azonosit6: 163763102



TERVEZO! VALASZ
Balatonszabadi telepiilésterv készités

beérkezett vélemény

\ tervezdi valasz

Somogy Varmegye Kormanyhivatal Allami Féépitész (Ui.sz.: S0/08/00725-2/2024)
(megjegyzés: az allami féépitészi vélemény azon pontjai nem szerepelnek a tervezéi valaszban, melyek alapjan a tervezék a tervet javitottak)

Altalanos észrevételek

1.

Kérjuk vizsgalni az uj beépitésre szant terlletek kozigazgatasi hatartol valé
tavolsagat. Kérjik a terliletrendezési hatdsagi eljarast lefolytatni az 0j beépitésre
szant terilet kijeloléséhez, figyelemmel arra, hogy az a kdzigazgatasi hatarahoz 200
méternél kozelebb torténik, amely a Tftv. 31. § (1) bek. ¢) pont és a 76R 1. § (1) bek.
db) pontjia alapjan terlletrendezési hatosagi eljarasban kiadott térségi
tertletfelnasznalasi engedéllyel lehetséges.

Eszrevételt koszonjik. Az o6nkormanyzat teriiletrendezési hat6sagi
eljarast nem kivan lefolytatni a kozigazgatasi hatarhoz 200 méternél
kozelebb esé terlleten Uj beépitésre szant terulet kijelolésével
kapcsolatban. A tervet gy médositjuk, hogy a kdzigazgatasi hatartél 200
m-en belul ne kertljon sor Uj beépitésre szant tertlet kijelolésre

Kérjuk az osszhangot a telepllésfejlesztési terv és a telepllésrendezési terv,
valamint azok megalapoz6 és alatamasztd munkarészei kozott megteremteni: a
fejlesztési terv kozép- és hosszu tavon a gazdasagi terlletek fejlesztéset
szorgalmazza, ugyanakkor a rendezési tervben a még meglévd gazdasagi terileteit
mas célra hasznositia; a fejlesztési tervben a kerékparutak kiepitesének
fontossagardl ir, azonban még a térségi jelentdségi kerékparutat sem abrazolja a
fejlesztési és a szabalyozasi tervlapokon.

Az észrevétel alapjan a fejlesztési terv és a rendezési terv kozotti
o0sszhangot megteremtjuk.

Tajékoztatom, hogy a BKUTIT szerint a Sid-volgyi kerékparat érinti
Balatonszabadit, azonban a megvaldsult kerékparut a valésagban a Si6
jobb partjan Sidjut igazgatasi teruletén halad.

Keérjlk indokolni, hogy miért kertl atsorolasra a véderddk jelentds része egyéb
erdétertlet Gvezetbe, amely nincs bemutatva a véleményezési dokumentacioban

Az erdbket érintd valtozasokat kimutatjuk. Tajékoztatjuk, hogy a
telepliléstervben  orszadgos erdGallomanyi adattar szerinti  erdd
hasznalatokat vettlk figyelembe. A terv az erddk tekintetében tervezett
erdéként abrazolja azokat a teriileteket, melyeknek mivelési dga nem
erdd, az orszagos erdd allomanyi adattarban nem szerepel, de a hatélyos
telepulésszerkezeti tervben erdd terlletfelhasznalasba tartozik.
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl
sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban (TrTv) 11. § a) pontja
értelmében A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriletfelnasznalasi
kategoriak terlletén belll a telepilésrendezési tervben, a 90. § (2)
bekezdése figyelembevételével

a) az erdbgazdalkodasi térsegben az erdéterilet Ovezetet a térséget
lefedd erdék Ovezetére vonatkozd szabalyok szerint, valamint az
erdbtelepitésre  javasolt terilet Ovezetére vonatkozd szabalyok
figyelembevételével kell, meglévd és tervezett erdé ovezetként
differencialtan lehatarolni.
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Milyen valtozast eredményez a telepllésképben 0,5 méterrel nagyobb
éplletmagassag a jelenlegi épitménymagassaghoz képest, valamint indokolt-e
novelni azt.

Az éplletmagassag és az épitménymagassag fogalma és a szamitasi
mdd eltér egymastél. Szamitasaink szerint amennyiben az 6nkormanyzat
egy adott terileten a hatalyos terv szerinti beépitési magassagot meg
kivanja tartani, a HESZ tervezetben 0,5 méterrel meg kell emelni a
megengedett éplletmagassag mértékét.

5. Atelepilésen kijelolt dsszes erdéterilet milyen mértékben valtozik, figyelemmel arra, | A 492 hrsz-u ingatlan kornyéke a hatalyos telepllésszerkezeti terv szerint
hogy a Vak Bottyan utcatdl délre tervezett Uj lakdterllet feltarasnal (492 hrsz-u telek | zoldteriilet. A szabalyozasi terv  tervezetében a hatalyos
kornyezete) kijelolt véderdd is atsorolasra kerll kozpark 6vezetbe. teleplleésszerkezeti terv szerinti tertletfelnasznalasnak megfelel ovezeti

besorolas szerepel.

6. Vizsgalandd a 240 hrsz-U telek lakotertleti besorolasa, amely jelenleg a | A 240 hrsz-u telket megosztottak. 240/1 hrsz-u telken lakoépulet all, a
teleplilésszerkezeti terven kdzponti vegyes épitési Gvezetbe sorolt, 240/2 hrsz-u telket jelenleg a 235 hrsz-u telekkel egyutt hasznaljak. A

falusias lakoéterileti besorolast kivanja megtartani az dnkormanyzat.

7. Felhiviuk a figyelmet arra, hogy amennyiben az Onkorméanyzat a hatélyos | Alldspontunk szerint a HESZ-tervezetben nem talalhatd az OTEK-tol

telepllésrendezési  eszkozokben kordbban valamely paraméter, rendeltetés,
szabalyozasi elem tekintetében az OTEK-tdl vald eltérésre allami féépitészi
hozzajarulast kért, és az igényt tovabbra is fenntartja, azt az U] telepilésterv
készitésénél ismételten feliil kell vizsgalni és az OTEK-tél valé eltéréshez

eltéré beépitési paraméter.

Megalapoz6 munkarész

8.

Javasolhatd az egységes zoldfelllet kezelésére kdzteriletalakitasi-tervet késziteni,
amely rendeleti szinten rogzitendd

Tajékoztatom, hogy az 6nkormanyzat kdzteriletalakitasi tervet nem kivan
készittetni, a készitésre vonatkozo el6irast sem

9.

Kérjiuk a csapadékviz-, szennyvizkezelés és -elvezetés kérdését egy helyen
vizsgalni, jelenleg a 11. és 14. fejezet egyarant tartalmazza a vizsgalt kozmuveket.
Javasolt a 14. fejezetben lévé elemzést kiegésziteni a 11. fejezetben leirtakkal.

A csapadékviz- és szennyvizkezelés, valamint az elvezetés vizsgalata a
11. fejezetben kornyezetvédelmi, mig a 14. fejezetben kozmiivesitési
szempontok alapjan tortént. A két fejezet 6sszességében megfelelben
mutatja be telepllés jelenlegi csapadékviz- és szennyvizkezelését és -
elvezetését.

10.

Kérjik a véleményezési dokumentaciot javitani tekintettel arra, hogy az OTEK nem
ismer meglévé és tervezett teriletfelhasznalast az abrdkon megjelenitett
értelemben. A tervezett terlletfelhasznalas fejlesztési teriletként jelenhet meg,
azonban a szabalyozasi terveken kijeldlt teriilet nem tervezett szabalyozast tikroz.
Kérjik a szabalyozasi tervlap szerint tervezett” védelmi és egyéb rendeltetési
erdéteriiletet torolni és az OTEK-nak megfelelden védelmi és egyéb rendeltetésii
erdétertletként  szabélyozni. Amennyiben fejlesztési  terlletként  kivannak
erdétertletet jelolni, akkor azt kérjik a fejlesztési tervlapon fejlesztési tertletként
jeldlni (jelenleg ilyen nem talalhat6).

A tervezett terllethasznalat a terveken az erddk tekintetében szerepel. A
szabalyozasi terven az Trtv 11. § a) pontja alapjan tervezett erdéterlletek
megjelenitése jogszabalyi kotelezettség.




11. Felhivjuk a figyelmet arra, hogy 2024. nyaran Irodankban birtokkozpont kialakitasat

kezdeményezték a Balatonszabadi 094/41 hrsz-U telek érintettségével kapcsolatban,
ahol a hatélyos jogszabalyi rendelkezések alapjan a kilonleges tzemi terdlet épitési
ovezet kijelolését javasoltuk megvizsgalni. A telepulésterv a teriletet nem jeldli a
beavatkozast igényld terlletek kdzott, javasolt annak szlikségességét megvizsgalni.

Tajékoztatom a T. Foépitészi Irodat, hogy az onkormanyzat a
telepllésterv készitése soran a 094/41 hrsz-U ingatlanon kilonleges
mezOgazdasagi Uzemi teriletet nem kivan kijeloini.

Alatamasztd munkarész

12. 4. M7-es gyorsforgalmi uttél északra 1évé telephely valtozasa (M& — Kb-Th; (j

beépitésre szant terllet kijelolése: nem):

A tervezett modositas ellen kifogast emellnk figyelemmel a Triv. 50. § (2) bekezdés
g) ésj) pont eléirasaira, az |. pontban foglaltak alapjan.

A SO/08/00133-4/2024. iktatoszamu el6zetes tajékoztatasunkban foglaltakat kérjlk
érvényesiteni, a ,telephely” dvezet megnevezését a terllet hasznélatanak és az
épitmények rendeltetésének megfeleldé maddon, a telepllésrendezésben ismert
fogalommal meghatérozni (OTEK)

A Trtv 50. § (2) g) pontja szerint Uj ipari terilet épitési 6vezet nem
jelolhetd ki az M7 gyorsforgalmi Ut, a 7. sz. féut, a 76. sz. fout, a 71. sz.
fout és a 710. sz. féut, a 7119. sz. ut (Balatonberény parti ut) és a 71345.
sz. Ut (Keszthely parti ut) 1000 méteres kornyezetében, tovabba a koztiik
és a Balaton-part kozotti terileten;

j) a telepUlésrendezési tervben Uj ipari gazdasagi terilet nem jel6lhetd ki;

Tajékoztatom a T. Foépitészi Irodat, hogy az idézett jogszabalyi
helyeknek megfelel a terv, mert nem jeldl ki Uj beépitésre szant teriletet
és Uj ipari gazdasagi teriletet.

A szbban forgo terllet fejlesztési iranyat és ennek megfeleléen a terilet
felhasznalasi modjat (terlletfelhasznalasat) az dnkormanyzat jogszeriien
allapitotta meg a 7/2022. (V.31.) dnkorméanyzati rendelet elfogadasaval. A
szerzett jognak tekintett dvezet megfelel az OTEK 30/B. § (1) bekezdés i)
pontjaban foglaltaknak miszerint, az egyéb, a 26-30/A. § - ban foglaltak
egyikébe sem sorolhatd, helyi sajatossagot hordozé tertlet kilonleges
beépitésre nem szant teriletbe (illetve dvezetbe) sorolhaté.

A telepllésterv készitése soran a kulonleges beépitésre nem szant
telephely terllethasznalat novekszik és az Ovezetet érintéen a
szabalyozasi terv is valtozik.

Kerjlk a tervezett valtoztatasi pontot a fentiek figyelembevétele mellett
elfogadni sziveskedjenek.




13. 6873/17 hrsz-U ingatlan véltozasa (Lf — Vt; Uj beépitésre szant terllet kijelolése:
nem): A tervezett modositas ellen kifogast emeliink, figyelemmel az OTEK 7. § (2)
bekezdésére: a hivatkozott telek atsorolasaval egyetlen telek marad vissza Lf2 jeli
épitesi ovezetben, tovabba a telepilésrendezesi terv készitésekor a tombfeltard
utak, kiszolgaloutak KOu-k jelli dvezetbe kerlltek besorolasra. A hivatkozott ingatlan
ugyanolyan kotelezettségeket keletkeztet, ezért kérjuk a telken kozlekedési teriletbe
sorolni

A hivatkozott OTEK 7. § (2) az alabbiakat tartalmazza: ,Az épitési
Ovezeteket, Ovezeteket a meglévé vagy tervezett rendeltetésik,
beépitettséguk és karakterbeli kulonbségeik alapjan ugy kell besorolni,
hogy az egy Ovezetbe tartozo, azonos adottsagu telkeket azonos értékii
épitési jogok és kotelezettségek illessék meg. Az épitési dvezeten belll
zartsoru beépités esetén a saroktelekre vonatkozéan, valamint kialakult
allapotu tertleten az Ovezeti sajatossagoktol eltéré adottsagu telkekre
eltérd épitési jog is megallapithato.

A tervezési terllet kialakult allapotu terUletre vonatkozik. A terUletre
vonatkozé mddositott szabalyozasi tervet a 16/2019.(VI.28.) onk.
rendelettel fogadta el az dnkormanyazt.

A szabélyozasi tervnek megfelelden elkészult egy telekalakitas, mely
maganuttal tarja fel a hatalyos terv szerinti Vt-4 épitési 6vezetbe tartozé
ingatlanokat. A feltar6 maganut Dozsa Gyorgy utcai kikotése levalasztja a
874 hrsz-u Lf-7 épitési Ovezetbe tartozd ingatlant a falusias épitési
ovezetrdl, azonban nem latjuk indokoltnak a 874 hrsz-u ingatlan Vt épitési
ovezetbe sorolasat.

14. Erdéterlletek valtozésa (Ev, Eg — Ee; Ev — Zkp, Er; 0j beépitésre szant terilet
kijelolése: nem):
A 0139/1 hrsz-u telken tervezett mddositas ellen kifogast emellink, figyelemmel az
OTEK 38. § (9) bekezdés b) pontjara. Kérjiik a teriilet besorolasat feliilvizsgalni.

Az észrevételt kdszonjiik, a tervet javitottuk az OTEK 38. § (9) bekezdés
b) pontjaban el6irtaknak megfeleléen.

Az alatamaszté munkarészre vonatkozo tovabbi észrevételek:

15. Kérjlk a 4.1.1. fejezet 11. pontja szerinti nyomvonalat megfontolni, hogy a 270/2
hrsz-U telekre tervezett torésvonal mérsékeltebb legyen. Kérjuk a nyomvonalat
felllvizsgalni.

A tervezett feltard ut nyomvonalat a 271/6 hrsz-U ingatlanon megépiilt
(még fel nem tlntetett) épllet és a 269/3 hrsz-U maganut, mint adottsag
befolyasolta. A tervezett szabalyozassal a feltard Ut forgalmanak
csillapitasa és az Enyingi Ut déli oldalan tervezett tombfeltard utat
figyelembe vevé csomdponti kialakitas is javul.

16. Kérjlik megfontolni a Pusztatorony (fokozottan védett régészeti tertilet) kdzlekedési
terllet ovezetbe sorolasat, figyelemmel a kozlekedesi terllet rendeltetésére és az
OTEK szerint abban elhelyezhett épitményekre.

A Pusztatorony teriiletének dvezeti besorolasat az ingatlan-nyilvantartasi
besorolas és a tényleges hasznalat indokolta. A 0195/26 hrsz-U ingatlan
onkormanyzati ut. Amennyiben az ingatlan teruletén eltérd Gvezeteket
jelolink ki, az telekalakitast von maga utan. Nem cél az 6nkormanyzat
reszére a telekalakitds kotelezbvé tétele. Az Onkorméanyzati tulajdon
bizonyos foku garancia arra, hogy a terileten olyan épitmények ne
létesuljenek, melyek a Pusztatorony kérnyezetében nem kivanatosak.

A 0194/2 hrsz-u ingatlan vizmd terilet.




17. Javasolt a terlleti mérleg kimutatast elkésziteni.

Terlleti mérleg a biologiai aktivitdserték szamitashoz elkészilt, az
aldtamasztd munkarész azt tartalmazza.

18. Kérjuk a 9. fejezetet a hatalyos telepllésszerkezeti terv biologiai aktivitasertékével
kiegésziteni, a BAE nyomon kovetéséhez.

A Dbiologiai aktivitaserték szamitasa a vonatkozd jogszabalyok alapjan
készilt. A kidolgozas megfelel az orszagos féépitésznek irodank altal
készitett telepiiléstervekre adott véleményében foglaltaknak.

Jovahagyandé munkarészek, fejlesztési terv

19. Kérjlk a tajékoztatast megadni arrdl, hogy hol tervezett a sportkdzpont, a tanuszoda
és az ovoda kialakitasa a telepulésen, valamint milyen telepulésrendezési vonzata
van. Tervezett-e onallé parkoléterllet kialakitdsa, amennyiben igen, kérjik azt a
rendezési tervben szerepeltetni, bemutatni.

A sportkdzpont, a tanuszoda és az 6voda kialakitasdnak pontos helye
jelenleg nem ismert. A telepllésen jelenleg nem tervezett 6nallé parkold-
terlilet kialakitasa.

20. javasolt a fejlesztési tervlapon a hatalyos telepllésszerkezeti terven szerepld, a
teleplilésszerkezetet meghatarozd elemeinek &brézolasa (a telepiilésszerkezeti
tervet a fejlesztési tervlap véltja fel):

A fejlesztési terviap a 419R. és a telepUléstervezési szabalyzat alapjan

készllt. A telepilésfejlesztési tervlap valéban felvalta a
telepulésszerkezeti tervlapot, azonban azok jogszabalyban meghatarozott
kotelez6 tartalma eltér. A  teleplilésszerkezetet meghatarozé

miszakiinfrastruktura-féhalézat a részletes fejlesztési terv tartalmi eleme,
Balatonszabadi esetében nem kotelezd elem.

A 419R. 2024. oktober 1-t8l hatalyos allapota a HESZ tartalmi
kovetelményeit modositja a Balaton kiemelt udul6korzet tertletén fekvo
telepulések esetében.

Helyi épitési szabalyzat

21. Kérjik a 6. § (2) bekezdés rendelkezését megfontolni, atfogalmazni.

Allaspontunk  szerint a rendelkezés egyértelml, nem kivan az
onkorméanyzat valtoztatni a szdvegezésen.

22. A 6. § (7) bekezdés c) pont OTEK-kal valé dsszhangjat kéri biztositani.

Az OTEK 35. § (4) bekezdése értelmében:

A hatsokert legkisebb mélységét a helyi épitési szabalyzat allapitja meg,
ha a szabalyzat errél nem rendelkezik, akkor az a kialakult &llapotnak
megfelel, ennek hidnyaban nem lehet kisebb (...)

A HESZ tervezet kifogasolt rendelkezése OTEK felhatalmazason alapul,
éppen az OTEK rendelkezéseitdl eltérd szabalyozas a cél, nem az
0sszhang megteremtése.

23. Javasolt a 8. § [Kisvarosias lakoterilet] (3) bekezdés nem egyértelmdi, céljuk, hogy
minden Lk jell épitési Ovezetbdl kizarjak az 0nalld italbolt és zenés tancos
rendezvény tartasara alkalmas vendéglatd rendeltetési egységet?

lgen, az a cél, hogy minden Lk épitési Gvezethdl kizarja az onkormanyzat
az onallo italbolt és a zenés tancos rendezvény tartasara alkalmas
vendéglatd egységet. A HESZ 5. mellékletének 1.17. soraban feltétellel
elhelyezhetd jelolés kerllt a lakétertleti épitési Ovezeteknél a vendéglatd
egységekre vonatkozéan, a feltétel a HESZ normaszovegében
megfogalmazott.




24.

Az 5. melléklet 1.1. pontjat pontositani sziikséges, mert azokban a szOveges
rendelkezés alapjan 2-2 darab 6nall6 rendeltetési egység létesithetd.

A HESZ szévegezése nem ellentétes az 5. melléklet 1.1. pontjaval.
,Kisvarosias lakoterulet épitési dvezeteinek épitési telkein egy féépitmény
épithetd, melyben legfeljebb két rendeltetési egység elhelyezhetd.” A
legfeljebb két rendeltetési egység az Lk-1 és Lk-2 épitési Ovezetekben
Osszevetve az 5. melléklettel azt jelenti, hogy egy féépiletben
elhelyezhet( 1 lakas és egy mas egyéb (fodraszlzlet, konyvel iroda stb)
onallé rendeltetési egység.

25.

Javasolt a 9. § [Kertvarosias lakotertlet] (3) bekezdését egyértelmien
megfogalmazni, amennyiben céljuk a hivatkozott rendelkezések kizarasa minden
Lke jel(i épitési dvezetbdl.

A megfogalmazas allaspontunk szerint egyértelma.

26.

Kérjik vizsgalni a hatalyos HESZ 8. § (2) bekezdését, amely eldirta a Vt-3 és Vt-4
jell épitési Ovezetekben a geotechnikai szakveleményt barmely épitési tevekenység
végzésekor. Amennyiben indokolt, kérjlik a tervezett HESZ-ben arrél rendelkezni.

A geotechnikai szakvelemény készitese nem indokolt a terv készitéséhez
kapott adatszolgaltatas, vagy a MATrT-ben vagy BKUTrT-ben szerepld
Ovezeti érintettség, elbiras alapjan. A hatalyos tervbe az el6iras a
Somogy Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésszel 2019. jinius 17-én
megtartott egyezteté targyalds jegyzOkonyve alapjan kerllt be. Az
épitéstigyi jogszabalyok az egyedi ugyek épitési engedélyezése soran
eléirnak geotechnikai jelentés készitést, allaspontunk szerint ennek
HESZ-ben torténd szerepeltetése nem sziikséges.

27.

Kérjuk a 13. § [Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terilet] (2) bekezdése alapjan az
épitménymagassagot és az épulet legmagasabb pontjat meghatarozni.

Az épitménymagassag fogalom hatélyos jogszabalyokban nem deffinialt
fogalom. A technoldgiai épitmények (mitargyak) nem épiiletek, ezért nem
értelmezhet6 esetikben az épllet legmagasabb pontja.

28.

Kérjik a K-Mii és K-Sp jelii épitési vezet jelét a HESZ-ben és a szabalyozasi
tervben egységesiteni, egy épitési Ovezet kerll meghatarozasra, ezért a
sorszamozas nem indokolt

Annak ellenére, hogy a szabalyozasi terven egy K-Sp és egy K-Mu
épitési dvezet kerilt kijelolésre, az épitési dvezet sorszamozasat a jovére
nézve indokoltnak tartjuk. Amennyiben pl. Uj K-MU-2 Ovezet kerdl
kijelolésre, egyszerlbb a szabalyozasi terv és a HESZ mellékletek
mddositésa is.

29.

Kérjik a 33. § rendelkezését felulvizsgalni, figyelemmel arra, hogy a tervezett
telekalakitasi (a teleknagysag 1,6 ha-rol 2000 m2-re csokken) és beépitési
paraméterekkel az Ovezeten belul szamos kis telek kialakithatd, szolgalati vagy
tulajdonosi lakasként a laké rendeltetés megjelenhet, amely alapja lehet a ter(let
hasznalatdnak megvaltoztatasara Gvezeti atsorolas nélkil.

A terllet telepulési térseégben talalhatd, nem mez6gazdaséagi terilet.

A szabalyozas a hatalyos terv szerinti dvezeti lehatarolast tartalmazza.
Az érintett ingatlanok magantulajdonban vannak, a tulajdonosok az
ingatlanok megosztasat csak akkor tudjak megvalositani, ha a
kialakithat¢ telekteriletet jelentdsen lecsokkentjuk.




30. Kérjuk a 35. §-t rendeltetését mddositani, figyelemmel arra, hogy a tervezett tartalom
nem kulonleges beépitésre nem szént terllet, hanem beépitésre szant gazdasagi
terlilet rendeltetési, amely a szabalyozasi terven lehatérolt teriileten nem helyezhet6
el a Trtv. 50. § (2) bekezdés @) és j) pont alapjan, tovabba a h) pont alapjan csarnok
nem helyezhetd el. A  SO/08/00133-4/2024. iktatdszdmlu  el6zetes
tajékoztatasunkban foglaltakat kérjik érvényesiteni, a ,telephely” dvezet
megnevezéset a terllet hasznalatanak és az épitmények rendeltetésének megfeleld
madon, a telepiilésrendezésben ismert fogalommal meghatérozni (OTEK).

Altalanos jelleggel kérjiik az dvezeti és épitési dvezeti besorolasok megnevezését az
OTEK el8irasaira figyelemmel feliilvizsgalni és pontositani.

Kérjlk az alatdmasztdé munkarésznél leirtakat figyelembe venni.

31. Kérjuk 43. §-t kiegésziteni azzal, hogy ha a szabalyozasi vonal mentén a kdzterllet
kialakitasra kerUl, és a visszamarado telek az épitési Ovezeti elGirasoknak nem felel
meg, beépithetd marad, ha azon az épllet az épitési eléirasoknak megfeleléen
kialakithato.

A HESZ-tervezet 43. § (4) bekezdése erre vonatkozd rendelkezést
tartalmaz. Véleményunk szerint a visszamaradd telek beépitésére
vonatkozd rendelkezést nem kell szerepeltetni a HESZ elGirasai kozott.

32. Javasolt a 43. § (2) bekezdésében szabalyozott a nyeles telek kialakitasanak
lehet6ségét felllvizsgaini, mert a nyeles telkek kialakitdsaval a telektombok
egységes kezelése ellehetetlenllhet. Javasolt a nyeles telek helyett Uj utcanyitas
tervezését megvizsgalni. A jelenlegi HESZ a nyeles telekrdl nem rendelkezik.

A telektombok egyseges kezelése a gyakorlat szerint szinte lehetetlen. Az
onkormanyzat azokban a telektombokben, ahol a tdmbfeltarés elépités
miatt nem lehetséges, lehetévé kivanja tenni a telektombok belsejében
nyeles telkeken a beépitést.

33. Javasolt az alatamaszto kozlekedési munkarészben kidolgozott keresztszelvényeket
a HESZ egyeb mellékleteként elhelyezni.

A minta kereszt-szelvények HESZ mellékletében torténd elhelyezése
szakmai véleményink szerint nem szerencsés a 314R. szerint késziilt
HESZ-ek is csak fliggelékként tartalmaztak a minta kereszt-szelvényeket,
a fliggelék nem része a rendeletnek.

Bel- és kiilteriileti szabalyozasi terv:

34. Kérjik a 419R 15. § (1) bek. szerint megbontani a szabalyozasi terven lév
elemeket.

A szabalyozasi tervek jelmagyarazatban a szabalyozasi elemek a
telepliléstervezési szabalyzat szerinti bontasban szerepelnek. A HESZ
tartalmazza a 419R. 15. § (1) bekezdése szerinti bontasban a
szabalyozasi elemeket.

35. Javasolt a szabalyozasi terven - a hatélyos telepllésrendezési eszkozok
igényességének megtartasaval - abrézolni az egyes pontszeriien elhelyezkedd
épitményeket (adotorony, megsziinG szeméttelep, dogkut, vizml, egyhazi
intézmény, szennyviz atemelé és védétavolsaga...), valamint vonalas elemeket
(belterlleti hatarvonal stb.), védétavolsagokat (sagvari repulétér védétavolsaga,
kdzépfesziltségl villamosenergiahéldézat (20kV) és védétavolsaga stb.) a
jogalkalmazés megkdnnyitéséhez.

A pontszeriien elhelyezkedé épitményeket, a beltertleti hatarvonalat
(meglevd és tervezett) a kdzépfesziltségl villamosenergia-haldzatot és
vedo6tavolsagat rarajzoltuk a szabalyozasi tervre.

Tajékoztatjuk, hogy a sagvari repulétér védbtavolsaga nem érinti
Balatonszabadi kdzigazgatasi terlletét, erre vonatkozéan a terv
véleményezése soran a légugyi hatdsag sem tett észrevételt.

36. Javasoljuk a beltertleti és a kilterileti tervlapokat egy tervlapon szerepeltetni,
figyelemmel arra, hogy a jogalkalmazok konnyebben megtalaljak a keresett terlletet,

A belterlleti és a kulterileti tervlapokat nem kivanjuk egy terviapon
abrazolni. Az egyes tervlapokon kitakart’ terlletrészek szabalyozésa
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latszik a szomszédos terilet szabalyozésa tovabba a modosités soran az egységes
szerkezet( tervlap kdnnyebben elkészithetd

olvashato.

37.

Kérjuk megfontolni a 875/8 és 875/10 hrsz-u telkeken uUjonnan kiszabalyozni
tervezett lakoterllet feltarasat, figyelemmel arra, hogy a 975/4 hrsz-u telek miemlék
telke, amelynek déli oldalabdl tervezett a kiszolgald Ut kialakitasa. Amennyiben a
kiszolgald utat tovabbra is jelolik, kérjuk annak szabalyozasi szélesseégét megadni,
valamint a hatalyos HESZ szerinti gyalogut minéségét megtartasat megfontolni.

A 975/4 hrsz-0 mUemlék telken- a tervezett kdzuti kdzlekedési terllettel
érintett terleten - jelenleg is huzodik egy arok, mely a 875/8 és a 875/10
hrsz-u ingatlanok felél a csapadékvizet a Vak Bottyan utcai arokba vezeti.
A hatélyos tervben is kiszabalyozott utként szerepel az arok terilete,
javaslata szerint a gyalogut mingsitést megtartottuk.

38.

Keérjik a 0202 hrsz-u telken a gazfogadé allomas terlletét intézmeényi vegyes tertlet
helyett kozmiitertletbe, a 0169/5 hrsz-u telken all6 gézfogadd allomas tertletét
kereskedelmi szolgaltatd gazdaségi teriiletbdl kozmditertiletbe sorolni

A gazfogadd allomas a 0202 hrsz-u ingatlan tertletén van, 06nalld
ingatlankénti kialakitasa nem tervezett. A kozmuterlletbe sorolas csak
pontos geodéziai felmérés alapjan lehetséges, mely jelenleg nem all
rendelkezésre.

Az OTEK 32. § (1) bekezdésére figyelemmel a gazfogadéval érintett
terliletet nem sorolja at az 6nkormanyzat kdzmiiteriilet dvezetbe.

39.

Kérjuk a 873/17 hrsz-0 telket kozlekedési terlletbe sorolni, a vonatkoz6
mellékleteket korrigalni (bioldgiai aktivitasérték szamitasa, terileti mérleg...)

A 873/17 hrsz-u ingatlan jelenleg maganut, ezen az dnkormanyzat nem
kivan véltoztatni.

40.

Kérjuk a Pusztatorony terlletének 6vezeti besorolasat megfontolni

A Pusztatorony teriletének Ovezeti besorolasat az ingatlan-nyilvantartasi
besorolas és a tényleges hasznalat indokolta. A 0195/26 hrsz-U ingatlan
onkorméanyzati Ut. Amennyiben az ingatlan tertletén eltéré ovezeteket
jelolink ki, az telekalakitast von maga utan. Nem cél az 6nkormanyzat
részére a telekalakitas kotelezévé tétele. A 0194/2 hrsz-U ingatlan vizmii
tertlet.

41

. Kérjlk a szabalyozasi tervlapokon az eltérd utak kozotti dvezethatart jeldini. Kérjlk a

hatalyos terviapokon is szereplé kerékparit nyomvonalat feltlintetni. Kérjuk a
gyalogut abrazolasanak szilkségességet megvizsgalni és indokolt esetben a
tervlapokon szerepeltetni, a hatalyos tervilapok a telepllés tdbb pontjan is
tartalmaznak gyalogutat.

A szabalyozasi terv jelmagyardzataban a kézlekedési teriletek szlirke és
sarga kitoltése egyben Gvezeti hatér is, ezért nem tartjuk szlikségesnek
az egyes utak kozott az Gvezeti hatar jelolését.

42.

Kerjlik a 914 hrsz-U telek Ovezeti besorolasat megvizsgaini: a hatalyos terviap szerint
KtkK Gvezetbe / épitési dvezetbe sorolt, azonban ilyen besorolast a HESZ szdveges
munkarésze nem ismer

A 914 hrsz-U ingatlanon régi, hasznalaton kivlli izraelita temet6 talalhato.
Az ingatlant kdzkert dvezetbe soroljuk &t.

A tervez0i valaszt 0sszedllitotta:

Székesfehérvar, 2024. oktober

Bodd6 Beéta
okl. telepiilésmérnok sk.
telepuléstervezd
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Balatonszabadi Uij telepiilésterv egyeztetése véleményezési szakaszban

Helyszin: Balatonszabadi, Polgarmesteri Hivatal

Id6pont: 2024. oktéber 17. 10:00 6ra

Jelen vannak:

Balatonszabadi K&szég Onkorményzata részérél:

Hosszu-Kandsz Eszter, polgarmester

dr. Topler Eszter, jegyz6

Szentkiralyi Timea, a\ p© lg&wwﬁv
Kadlicsko Krisztian, telepiilési f6épitész
Bodd Bedta, telepiiléstervezd

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda részéré:

Kétnydri Aranka, allami f6épitész
dr. Nezdei Csilla, allami fGépitészi referens

Megallapitasok:

1.

-~

10.
11.

12.

Pont: Uj beépitésre szant teriilet kijelolése: 200 méteren belll (2 Gt) — nem lesz Gj beépitésre
szant teriilet, a hatdlyos jogszabaly szerinti dllapot keriil visszaallitasra.

pont [kerékparat]: Si6-volgyi kerékparit nyomvonaldra adott vélaszt az AFI elfogadja.

pont [ErdGteriiletek]: Trtv. 50. § (2) bek. irja el6 a térségi teriiletfelhaszndlasi kategériakra
vonatkozd el8irasokat, amelyet figyelembe kell venni, nem a Trtv. 4ltaldnos el&irasait. ABKUTT
elGirasait a 77. § allapitja meg. Tovabba kéri az erdteriiletet a Trtv. és az OTEK elGirasainak
megfelel6en jeldIni az erdéteriileteket. Nincs meglévé és tervezett, az OTEK ilyen el6irdsokat
nem ismer. Tervezd az AFI véleményét elfogadja.

pont [Epiiletmagassag]: AFl nem emel kifogdst a tervezett méd ellen, tervezsi valaszt AFI
elfogadja

pont [ErdGteriilet véltozdsa]: Onkormdanyzat megtartja a TSZT szerinti zoldteriiletet. Az
erdéteriletekbdl tudjak visszapdtolni a Trtv. 51. § (1) bekezdés z6ldteriileti elGirdsat, amelyre
akkor van lehet8ség, ha a Trtv. zoldteriletre és az erdGteriiletre vonatkozé megfelelést tudjak
igazolni.

pont: AFl a tervezgi valaszt elfogadja.

pont: AFl a tervezéi vélaszt elfogadja.

pont: AFl a kidolgozott tervdokumentacid alapjan javasolta a kozteriilet-alakitdsi terv
kidolgozéséat, amennyiben az Onkormanyzat ezzel a jogintézménnyel nem kivan éIni, azt az AFI
elfogadja.

pont: AFl a tervezéi vélaszt elfogadja.

pont: AFI kéri Trtv. 50. § elGirdsait vizsgalni és pontositani a munkarészt.

Pont: Balatonszabadi 094/41 hrsz alatti tervezett birtokkdzpont késGbbi eljardsban torténé
vizsgélatat AFl elfogadja.

pont [Kb-Th dvezet teriiletének kérdése]: AFI tajékoztatja a jelenlévSket, hogy a telephely
fogalma nem azonos a teriilet telepiilésrendezési tervben megallapitandd rendeltetésével,
ezért a teriilet rendeltetésének megfelel§ 6vezet megnevezése sziikséges. AFI kéri a vizsgalt
teriiletre adott kdrnyezetvédelmi engedélyt megkiildeni. A kiillonleges beépitésre nem szant
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ovezet megnevezése tovabbi egyeztetés sordn fog véglegesedni. AFl elfogadja az erdéteriilet
helyett a beiiltetési kotelezettség kijeldlését.

pont: AFI a tervezGi valaszt elfogadja.

pont: Tervezs javitotta a tervet az észrevétel alapjan (véderdd lett).

pont: A kozlekedési teriilet nyomvonalara vonatkozéan az AFl a tervezdi véleményt elfogadja.

"pont: Onkormanyzat a teriiletet kozlekedési teriiletként kivdnja szabdlyozza. AFI a tervez6i

vélaszt elfogadja. A felmerdiilt kilaté elhelyezése tovabbi vizsgélatot igényel.

pont [Teriileti mérleg]: Id. 18. pontban.

pont [Bioldgiai aktivitdsérték]: a terlileti mérleg a bioldgiai aktivitdsérték szamitas igazoldsahoz
késziilt. AFI kéri a hatalyos és az elkésziilt terv szerinti bioldgiai aktivitasértéket bemutatni, hogy
az elkésziilt telepiiléstervben az érték nem csokkent.

pont: AFl a tervezGi vélaszt elfogadja.

pont: AFl a tervezdi valaszt elfogadja. Felhivja a figyelmet arra, hogy a jelen eljarasban a
hivatkozott 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet eljarasi szabalyai alkalmazhatdk, a 2024.oktéber
1-jét6l hatalyos allapot nem.

pont: AFl javasolja a tervezett HESZ 6. § (2) bekezdését dtgondolni.

pont: AFI a tervez6i valaszt elfogadja.

pont: AFl a tervez6i valaszt elfogadja.

pont: AFI a tervez§i vélaszt elfogadja.

pont: AFl a tervezdi vélaszt elfogadja.

pont: AFl a tervez6i valaszt elfogadja.

pont: AFI kéri a technoldgiai berendezések legmagasabb pontjat meghatarozni.

pont: AFl a tervez6i valaszt elfogadja.

pont: AFl kéri a tervezett HESZ 33. § rendelkezését a Trtv. 52. § (1) bekezdésére figyelemmel
legaldabb 3000m2 teriiletnagysagban meghatarozni, tovabba a rendeltetésre vonatkozdan
megallapitani, hogy ©nallé lakdépiilet nem helyezhet6 el, tovabba szintterileten belil
legfeljebb 20% lehet a laké rendeltetés. A 02/26 hrsz-U telken jelolt Gtszabdlyozas (zs@kutca)
megsziintetésre keriilt, figyelemmel arra, hogy a TSZT a kozlekedési teriiletet nem jeldli, igy aj
beépitésre szant teriillet kijelolés nem keletkezik. Kérjik az elhelyezhet6 épitmények
rendeltetését meghatarozni.

pont: AFl el6z6ek szerint kéri az 6vezet OTEK szerinti teriilethaszndlatat megnevezni.

pont: AFl kéri a tervezett HESZ 43. § (4) bekezdését t6éroini a magasabb szint(i jogszabalyi
rendelkezésekre figyelemmel (magasabb szint(i jogszabaly rendelkezik arrdl). AFl kéria 43. §
(6) bekezdést torsini.

pont: AFI kéri a nyulvanyos telek esetén a nydlvany méretére vonatkozé elirdsokat tor6Ini.
pont: AFl a tervez6i vélaszt elfogadja, amennyiben a kézlekedési hatdsag a keresztszelvények
mellékletben torténd szerepeltetését nem kérte.

pont: AFl a tovabb pontositott tervet megvizsgalja és az Onkormanyzat felé visszajelez.

pont: AFl a tervezGi valaszt elfogadja.

pont: AFl tervez6i valaszt elfogadja azzal, hogy kéri a kiil- és belteriileti tervlapon adbrézolt
teriiletet pontositani, az dtfedéseket javitani.

pont: Tervezd a vizsgalt teriileten a hatdlyos szabalyozasi tervlap szerinti gyalogutat tovabbra is
abrazolja, AF a tervezGi vélaszt elfogadja, azzal, hogy kéri a HESZ munkarészeiben a gyalogutat
feltilvizsgalni, sziikség esetén azt kiegésziteni.

pont [gazfogadd &llomas]: AFl &ltalanos jelleggel kéri a gazfogadé dllomdsok teriiletét
kdzmditeriiletbe sorolni.

pont: AFI a tervezGi valaszt elfogadja.

pont: AFI a tervez6i valaszt elfogadja.



41. pont: AFI kéri az eltér§ kozlekedési teriiletek kdzotti Gvezethatért jeldlni, tovabba kéri az OTEK
szerinti teriilethaszndlat megfogalmazast alkalmazni.
42. pont: AFI a tervez6i valaszt elfogadja.

Tovéabbi megallapitasok:

43. pont: AFl kéri a tervezett HESZ-ben a kertes mezSgazdaségi teriiletekre vonatkozd
rendelkezésben az Ovezeti jel mogott pontozast torolni, tovabbd kéri a beépithet6
teleknagysédgot a Trtv. 84. § alapjan egyértelm(ien meghatarozni.

Tervez6 tdjékoztatast ad arrdl, hogy a beérkezett partnerségi véleményeket és az orszagos
orokségvédelem altal kért kiegészités terviratként keriilnek feltdltésre az E-TER feliiletére.

Jelenlév6k a megdllapitasokkal egyetértenek.
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KORMANYHIVATALA

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY -

Ugyiratszam: BP/2602/00761-2/2024 Targy: Balatonszabadi Telepﬂlés'—
Telepilésterv készitése — kornyezeti
Ugyintézé neve: Bozoki-Ernyey Katalin, Kiraly Judit értékelés véleményezése Orokség-

védelmi szempontbdl

Telefon: +36 (1) 795-9032, + 36 (1) 795-9047 Melléklet: —
E-mail: bozoki-ernyey.katalin@bfkh.gov.hu Hiv. szam: E-TER 17367
kiraly.judit@bfkh.gov.hu Ugyintézéjiik: —

Ez a levél kizardlag elektronikusan kerlil megklildésre.

Tisztelt Erintettek!

A fent megjeldlt targyban — az E-TER rendszeren keresztiil kézhez vett — megkeresésre, az egyes
fervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol sz6lé 2/2005. (1. 11.) Korméanyrendelet (tovabbiakban:
2/2005 (1. 11.) Korm. rend.) 8. § (3) bek. a) pontjaban és a 3. szdmu melléklet Il. 2. h) pontjaban
foglaltak, illetve az Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kozhiteles 6rokségvédelmi
nyilvantartas (tovabbiakban: Nyilvantartas) aktudlis adatai alapjan nyilatkozom, hogy

a Kérnyezeti értékelés (Juglans Nigra Mérndki Iroda Kft. 2024. augusztus),
amelynek alapjaul

a Telepiilési 6rokségvédelmi hatastanulmany (Fehér Vartervezé Kift., 2024. augusztus) szolgal,

nem megdfeleld, kérjilik az aldbbiak szerint sziveskedjenek kiegésziteni.

Régészeti szempontbol:

o A Kérnyezeti értékelés minddsszesen a régészeti lel6helyek felsorolasat tartalmazza, egyaltalan
nem utal arra, hogy késziilt volna Telepiilési érékségvédelmi hatéstanulmany, noha az E-TER-
be feltdltdtt anyagok kozott megtalalhatd, illetve nem emeli bele az anyagba az érokségvédelmi
hatastanulmany régészeti vonatkozasu megallapitasait, kérjik, hogy ezt potoljak.

e Tovabba az orokségvédelmi hatastanulmany régészeti fejezete is kiegészitésre szorul. A 4. sz.
modositas esetén  klldnleges beépitésre nem szant telephely” besorolasahoz kapcsoldéddan,
kérjik, hogy a régész szakértd, dr. Sziicsi Frigyes egészitse ki az anyagot a terllet 2021. évi 1.
sz. telepllésrendezési eszkdzmodositasi eljarasa soran (hiv. szam.: 60-24/2021) a 0187/3,
0187/10 hrsz. sz-U ingatlanok moddositdsahoz kapcsoléddéan dr. Belényesy Karoly régész
szakértd altal készitett orokségvédelmi hatastanulmany megallapitasaival. llletve értékelie a
2021 ota a terlleten esetlegesen megvaldsult foldmunkak fliiggvényében Belényesy 2021-es
szakmai megallapitdsait. Amennyiben valamely kunhalomként nyilvantartott lel6hely (19400,
19401), szakmai szempontbdl térlésre szorul, gy kérem, hogy a régész szakérté jarjon el.

Orbkségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, K&rési Csoma Sandor ut 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050
E-mail: oroksegmasodfok@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
Hivatali kapu azonosité: KHIV BUK EOF OVO — KRID: 422374158
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Amennyiben igazolédik a két kunhalom régészeti jellege, gy nyomatékositjuk a kunhalmokra
vonatkozd természetvédelmi és régészeti vonatkozasu eléirdsok fokozott betartasat!

Miemléki szempontbdl:

A kulturalis 6rokség védelmérél szoldé 2001. évi LXIV. tdrvény (tovabbiakban: Koétv.) 2020.
szeptember 1-t6l hatalyos 92/A. § (1) bekezdése szerint: A 2020. augusztus 31-én I. kategdriaba
sorolt miemlékek e torvény erejénél fogva 2020. szeptember 1-jével kiemelten védett
miiemiékké, a Il. kategériaba sorolt miiemlékek, valamint a nyilvantartott miiemiéki értékek e
t6rvény erejénél fogva védett miemlékké valnak. Fentiek értelmében a teleplilés mlemlékei
(mivel mind II. birsag kategériaji) 2020. szeptember 01-t61 védett miiemlékeknek minésiinek.
Keérjiik, hogy ennek megfeleléen pontositsak a dokumentacié(k)ban hasznalt fogalmakat.

Az Ordkségvédelmi hatastanulmany szerint az M-5 jeli Reformatus templomnak
(torzsszam: 4574, azonosit6: 7790) nincs miiemléki kornyezete. A Nyilvantartas aktualis
adatai alapjan a hivatkozott Ref. templom ex-lege mliemléki kdrnyezete (torzsszam: 4574,
azonosit6: 30022) 6sszesen 9 db védett ingatlant foglal magaba, melyek az aldbbiak:
259/4, 260, 261, 262, 264, 265, 266, 386 és 387 hrsz.-u ingatlanok. Kérjilkk a vonatkozé
dokumentéacio(k), illetve a belteriileti szabalyozasi tervlap fentiek szerinti kiegészitését.

Tajékoztatom, hogy miiemléket, illetve miiemléki teriiletet érintéen a Kotv. és a kulturdlis
6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrél szélé 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet
vonatkozé el6irasai az alabbiak: Kotv.: A védett miiemléki értékek megérzése — A védett
miiemléki értékek fenntartisa, A védett miiemléki értékek mélté haszndlata és

helyredllitisa (41-43. §§), 68/2018, (IV. 9.) Korm. rendelet: A miiemléki érték védelme (56-
81. §§).

Felhivom tovabba a figyelmet az épitett kbrnyezet alakitasarol és védeimérdl sz6ld 1997, évi
LXXVIIl. tdrvény (Etv.) 7. §(1)bekezdés c) pontjara: A teleplilésfejlesztés és a
teleplilésrendezés célja a lakossdg életmindségének és a telepiilés versenyképességének
javitisa érdekében a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitisa és védelme, az
eréforrasok kiméletes és kérnyezetbarat hasznositadsanak el8segitése., valamint (2) bekezdés c)
pontjara: A teleplilésfejlesztés és a teleplilésrendezés sordn, valamint a telepiilésrendezési
sajatos jogintézmények alkalmazadsdval biztositani kell a teriiletek k6zérdeknek megfelel6
felhaszndlasat a jogos magdnérdekekre tekintettel. Ennek sordn figyelembe kell venni a
helyi népesség identitasdnak erlsitését, kulturdlis 6rékségiik sokféleségének és
gazdagsdgdnak megbrzését.

A tovabbi Orokségvédelmi eljarasok soran a terliletileg illetékes ordkségvédelmi hatosag, Somogy
Varmegyei Kormanyhivatal (Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly, Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Osztaly, 7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1.) jogosult eljarni.

Kérem, hogy valaszukat, a kiegészitett orokségvédelmi hatastanulmanyt, illetve koérnyezeti
értékelést iktatészamunkra valé hivatkozassal sziveskedjenek a résziinkre Gjboli véleményezésre
megkiildeni.



Oldal:3/3

Jelen irat kiadmanyozasara Budapest Févaros Kormanyhivatala kiadmanyozasi rendjérél szolé 6/2023.
(11.01.) utasitas 1. szamu melléklete 300.5-300.8 pontjai alapjan tortént kijeldlés szerint kerdlt sor.

Budapest, datum: elektronikus alairas szerint

Tisztelettel,

a BFKH feladat- és hataskdrében eljaro
dr. Sara Botond féispan megbizasabdl:

JeVUCZéné dr ; Digitélisan aldirta:

Jevuczdéné dr.

Zelenyénszki Zelenyanszki Eva
Datum: 2024.09.19

Eva o 09:40:47 +02'00
dr. Zelenyanszki Eva
Ggyintézé

Errdl értesiil:
1. Cimzett — E-TER
2. Balatonszabadi K6zség Onkormanyzata, 8651 Balatonszabadi, Vak Bottyan u. 102. — HK
3.Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Ordkségvédelmi F&osztaly, Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztaly, 7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1. — HK






Kiegészités

Balatonszabadi kozség 2024. 08. 04. napjan elkésziilt telepiilési orokségvédelmi
hatastanulmanyahoz

1. El6zmények

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésigyi és Orokségvédelmi FSosztaly BP/2602/00761-2/2024
szamu Ugyirataban dgy nyilatkozott, hogy a Balatonszabadi telepilésterv készitéséhez kapcsolédéd
kornyezeti értékelés, amelynek alapjaul a 2024. augusztusi telepiilési o6rokségvédelmi
hatdstanulmanyunk szolgdlt, nem megfelel, és kiegészitése sziikséges. A 4. szamu mddositas esetén
,kilonleges beépitésre nem szant telephely” besoroldshoz kapcsoléddan kérték a teriilet 2021. évi 1.
sz. telepilésrendezési eszkdzmddositasi eljarasa soran a 0187/3, 0187/10 hrsz.-U ingatlanok
moaddositasahoz kapcsoléddan dr. Belényesy Karoly régész szakért6 altal készitett orokségvédelmi
hatdstanulmany megdllapitasaival valo kiegészitést. Kérték tovabba a 2021 6ta a teriileten esetlegesen
megvaldsult foldmunkak fliggvényében Belényesy 2021-es szakmai megallapitdsainak értékelését,
illetve amennyiben valamely kunhalomként nyilvantartott lelGhely (19400, 19401) szakmai
szempontbdl torlésre szorulna, ennek érdekében a régész szakért eljarasat.

2. Dr. Belényesy Karoly hatastanulmanyanak konkluzidja

Belényesy Karoly a 0187/10 hrsz.-0 ingatlan teriletfelhasznalasi médositasahoz készitett, 2021. 02. 09.
napjan kelt orokségvédelmi hatdstanulmanyanak 10. oldaldan a 19400 és a 19401 azonositéval
nyilvantartott lel6helyekkel kapcsolatban régi légifotdk alapjan arra a kovetkeztetésre jutott, hogy a
" halmok” csupdn egy jelentGs talajmunka emlékét 6rzik és nem térténeti koru tdji emlékek”. EbbéI
kiindulva Iényegében nem is tartotta 6ket régészeti lel6helyeknek, hanem régészeti érdekdi teriletként
valé kezelésliket javasolta, ,mivel ezek feltehetéen az eredeti kérnyezetb6l maradt zdrvdanyok”.
Egyuttal a 2001. évi LXIV. torvény 24. § (2) bek. alapjan torténd eljarast javasolt, ami a régészeti feltaras
nélkiil régészeti emlék, lelet vagy annak t(ind targy el6keriilésére vonatkozik. A hivatkozott
jogszabalyhely és a régészeti érdek( teriletként kezelés esetén régészeti feltarasra nem kertl sor,
régész szakember a kivitelezés soran nincs jelen, hanem a beruhdzg, illetve kivitelezé torvényben elGirt
kotelessége a régészeti emlék, lelet vagy annak tlné targy elSkeriilésének bejelentése.

3. Miiholdképes és utcaképes adatok a beruhazasrdl

A miholdképek tanlsaga alapjan a beruhazas féldmunkdira 2022 augusztusa utan kerilt sor, és a
Google utcaképek alapjan a foldmunkak 2023 juniusaig lezajlottak. A rendelkezésre allé adatok alapjan
ugy tlinik, hogy a régészeti feltaras barmely formajanak elvégzésére nem is kerilt sor, legaldbbis a
kozhiteles nyilvantartasban ennek nincs nyoma. Mindehhez hozza kell tennlink, hogy a 2024. marciusi
mUholdkép alapjan a ,halom” (19400) terlletének nagyobb részét nem érintették a foldmunkak,
|athaté a halom, és a kdzepén a korabbi terepbejarasok soran is megemlitett villanyoszlop.

4. A vizsgalatba bevont Gjabb légifotdk alapjan levonhaté kévetkeztetések

Belényesy Karoly 2021. évi hatastanulmanyanak készitéséhez végzett terepszemlén megallapitotta,
hogy a vizsgalt teriiletfelhaszndlasi valtozassal érintett teriilet ,,a kérnyezetéhez képest mintegy 1,5-2
méterrel alacsonyabban fekszik”, és az eredeti térszint egyértelmden azonosithato a teriletet hatarolo
parcelldkban. A Corona kémm(ihold 1960-as évekbeli felvétele, valamint 1985-0s, 1992-es és 1998-as
légifotdk alapjan jutott arra a kdvetkeztetésre, hogy az 1970-es, 1980-as években jelentSs foldmunka
folyt a terlileten, amikor a foldet az altalajba mélyen belenyulva kitermelték.



Egy 1967. julius 8-i légifotdn lathatd, hogy a terlilet még mezdgazdasdgi muivelés alatt all, a féld onnan
még nincs letermelve (1. dbra). Az 1975. februar 27-ei légifotdn viszont mar a széban forgd terilet
keleti részérél letermelték a foldet (2. dbra). Figyelemre méltd, hogy a terepbejarasok jelentésében
rendszerint megemlitett, halmokon all6 villanyoszlopok ekkor mar ott voltak. A 19400 azonositéval
nyilvantartott lelGhelyen allé villanyoszlop — az arnyékaval egyiitt — beazonosithatd, alatta a
meghagyott(!) halommal (3. dbra). Ez egyuttal magyarazattal szolgélhat arra, hogy a parcellarél a fold
letermelése soran miért hagytdk meg a talajt egy-egy foltnyi teriileten, ezzel halmok hatasat keltve:
mert villanyoszlopok alltak rajtuk.

Az 1970-es évek masodik felében vagy az 1980-as évek els6 felében nyugati irdnyba folytathattak a
fold kitermelését, az 1985. aprilis 21-i légifotdn ugyanis mar az 19401 azonositdval nyilvantartott
lel6helyen allé villanyoszlop koril is letermelték a foldet, itt is azt a benyomast keltve, mintha egy
halom lenne (4. dbra).

1. dbra: 1967. julius 8-i Iégifotd (fentrol.hu)

2. dbra: 1975. februdr 27-i Iégifotd (fentrol.hu)



3. dbra: A jelenleg a 19400 azonositdéju lel6helyen elhelyezkedd villanyoszlop és az drnyéka az 1975. februdr 27-i légifotdn
(fentrol.hu)

4. abra: 1985. dprilis 21-i légifotd (fentrol.hu)

5. Kétségekre okot adé6 adattari adat

Hatastanulmanyunkban azt a felevést fogalmaztuk meg, hogy a Sdagi Karoly 1964 elGtti
adatgydjtésében a pusztatoronyi dil6bSl emlitett csoportos halmok azonosak lehetnek az alsé-
paskumi halmokkal. Helymeghatdrozasa ugyanis teljes mértékben rdillik az alsé-paskumi halmok
(19400 és 19401 azonositdju lel6helyek) elhelyezkedésére: ,,Ezek a sostodi erdével szemké6zt a Budapest-
kanizsai orszdgut déli oldaldn taldlhatok”. Fentebb kiderilt, hogy 1967. julius 8-an még nem kerdiilt sor
a fold eltdvolitasara, tehat a Sagi Karoly 1964 el6tti adatgydjtésében szerepl6 adatok még nem
vonatkozhatnak '70-es, ‘80-as évekbeli foldmunkak kovetkeztében keletkezett halmokra. Ez az adat
bizonytalanna teszi az értelmezést, mert nem tudhatjuk, hogy esetleg éppen e foldmunkakkal
elpusztitott, vagy talan masutt, a kozelben szétszdntott halmokrdl van-e sz6, vagy a Sagi-féle emlités
mégiscsak az 19400 és 19401 azonositéju lel6helyek halmaira (is) vonatkozik, és nem pusztan a
kornyezetiikben végzett foldmunkaknak készonhetik a kialakuldsukat, hanem eredetileg is régészeti
koru halmok.



5. dbra: A nyilvdntartott régészeti lel6helyek (piros poligonokkal) és az Als6-Paskum I. lel6hely kett6 poligonja kéziil a
megtartanda (rézsaszin kitéltéssel)

6. Osszegzés

Dr. Belényesy Karoly 2021. 02. 09-én elkészilt hatastanulmanyanak végkovetkeztetéseit — miszerint a
19400 és 19401 lel6helyeken elteril6 halmok kialakuldsa 20. szazadi talajmunkdval 3allhat
Osszefliggésben — megerd@siteni latszanak az dltalunk a vizsgdlatba bevont tovabbi légifotdk.
Rendelkezésre all azonban egy adattari adat (Sagi Karoly adatgytjtése), ami arra utal, hogy ezen a
terlleten, vagy a kozvetlen kérnyezetében ,,csoportos halmok” alltak mar jéval az 1970-es évek elsé
felében kezd6d6 talajmunkdk el6tt. E bizonytalansdgra okot add adatra tekintettel a
hatdstanulmdnyhoz kapcsolédéan nem kezdeményezziik a két lel6hely archivalasat. A régészeti
lel6helyként vald nyilvantartasuk teremthet lehet6séget arra, hogy a Somogy varmegyei régész
kollégak valamilyen régészeti feltarasi tevékenység keretében gy6z6dhessenek meg arrdl, hogy
valdban csak a 20. szazadi foldmunkaknak kdszonhet6en alakultak ki, vagy mégiscsak régészeti koru
halmok szerencsésen fennmaradt maradvanyai.

Minddssze a 19400 azonositéval nyilvantartott Alsd-Paskum . lel6hely nagyobbik (0,0923 ha méreti)
és régebbi (2007-ben feltoltott) poligonjanak archivalasat javasoljuk, mert a kozhiteles nyilvantartasba
2013-ban feltoltott kisebbik (0,0923 ha méretd) poligon is fedi a halom megmaradt részét (5. dbra). A
nagyobb poligon archivdldsi javaslatanak lel6hely-bejelenté adatlapon torténé bejelentésérdl
szakért6i hataskoriinkben gondoskodunk.

Bakonykuti, 2024. 10. 04.

dr. Szlicsi Frigyes
régész, orokségvédelmi szakértd
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EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP/2602/00761-5/2024 Targy: Balatonszabadi Telepllés
Telepllésterv készitése — kiegészitett
Ugyintézé neve: Bozoki-Ernyey Katalin, Kiraly Judit kornyezeti értékelés véleményezése

Orékségvédelmi szempontbdl

Telefon: +36 (1) 795-9032, + 36 (1) 795-9047 Melléklet: —

E-mail: bozoki-ernyey.katalin@bfkh.gov.hu Hiv. szam: E-TER 17367 /.
kiraly.judit@bfkh.gov.hu Ugyintézéjiik: — H Sh ‘3

Ez a levél kizérolag elektronikusan keriil megkiildésre. LUz4 (KT, 2 1

Tisztelt Erintettek! io@ ) 13 ’ 160 e

A fent megjeldlt targyban — az E-TER rendszeren keresztiil kézhez vett — megkeresésre, az egyes
tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgéalatardl szo6lé 2/2005. (1. 11.) Korményrendelet (tovabbiakban:
2/2005 (I. 11.) Korm. rend.) 8. § (3) bek. a) pontjdban és a 3. szamu melléklet Il. 2. h) pontjaban
foglaltak, illetve az Epitési és Koézlekedési Minisztérium altal vezetett kozhiteles Orokségvédelmi
nyilvantartas (tovabbiakban: Nyilvantartas) aktudlis adatai, valamint —a BP/2602/00761-2/2024
iktatoszamu levelemben kért és hivatali kapun, valamint e-mail Gtjan megktildétt kiegészitések alapjan
nyilatkozom, hogy

a kiegészitett Kérnyezeti értékelés (Juglans Nigra Mérndki Iroda Kft. 2024. oktdber),
amelynek alapjaul a kiegészitett Telepiilési 6rokségvédelmi hatastanulmany (Fehér Vartervezd Kit.,
2024. oktdber, valamint annak 2024. 10. 04-ei kiegészitése) szolgal,

megfeleld.

A tovabbi o6rokségvédelmi eljarasok soran a terlletileg illetékes Orokségvédelmi hatésdg, Somogy
Varmegyei Kormanyhivatal (Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly, Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Osztaly, 7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1.) jogosult eljarni.

Jelen irat kiadmanyozasara Budapest Févaros Kormanyhivatala kiadmanyozasi rendjérél szolo 6/2023.
(111.01.) utasitas 1. szamu melléklete 300.5-300.8 pontjai alapjan tortént kijelolés szerint kerdlt sor.

Budapest, datum: elektronikus alairas szerint
Tisztelettel,

a BFKH feladat- és hataskorében eljaro
dr. Sara Botond féispan megbizasabal:
Jevuczéné dr_ Digitalisan aldirta:

Jevuczéné dr.

Zelenyénszki Zelenyanszki Eva
- Datum: 2024.10.21
Eva 14:42:09 +02'00"

dr. Zelenyanszki Eva
ugyintézé

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérési Csoma Sandor Gt 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050
E-mail: oroksegmasodfok@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
Hivatali kapu azonosité: KHIV BUK EOF OVO — KRID: 422374158
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Errél értesiil:
1. Balatonszabadi Kézség Onkormanyzata, 8651 Balatonszabadi, Vak Bottyan u. 102.
+ e-mail: bodo.beata@feterv.hu— HK

Tajékoztatasul:
2.Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Fdosztaly, Epitésiigyi és
Ordkségvédelmi Osztaly, 7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1. — HK + Melléklet:
a. kiegeszitett Kérnyezeti értékelés (Juglans Nigra Mérnoki Iroda Kft. 2024. oktdber),
b. kiegészitett Telepllési Orékségvédelmi hatastanulmany (Fehér Vartervezd Kit., 2024.
oktober, valamint annak 2024. 10. 04-ei kiegészitése)




Tisztelt dr. Topler Eszter!

Kiildém a teljes levelemet, melyet a tervezé felé kivanok eljuttatni On altal:

Nagymamam, Firnicz Lajosné, tovabba testvére kozos tulajdonaban all Balatonszabadi,
kulterulet 02/26 hrsz.-u ingatlan, amely jelenleg szanté besorolas alatt all. Mellékelten csatolom
a tulajdoni lapot.

Ezen terlilet a 2018. évi telepulésrendezési terv
(https://www.balatonszabadi.hu/images/pdf/szabalyzatok/TSZT_egyseges_2018_0628.pdf)
alapjan a 02/26 hrsz.-u ingatlan (illetve vele parhuzamos szantok) Kélcsey Ferenc utca fel6li
része beltertletként kerult feltuntetésre, illetve a 02/28 hrsz.-u teruleten mar épitkezések is
kezdddtek.

Fentieken tul a
https://www.balatonszabadi.hu/images/pdf/szabalyzatok/Belteruleti_SZT_6_szelveny 2005.pdf
megjelolést dokumentumot hasznaltuk alapul.

Erre tekintettel batorkodtam én is csaladommal esetleges belteruleti telekalakitas céljabol egy
foldmeérot felkeresni.

A foldmérdével tortént egyeztetéseket kovetden a Sidfoki Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyt
szintén megkerestem, ahonnan széban azt a tajékoztatast kaptam a mezégazdasztdl, hogy a
foldvédelmi jarulék megfizetése esetén részukrél a belteruletbe vonasnak nincs akadalya.

A foldméré csaladom kérésének megfeleléen, tovabba a hivatkozott 2005-6s dokumentum
alapjan egy vazlatos tervet készitett a telekalakitasrol. Ezen vazlatos tervet (melyeket csatolok)
meg kivantuk kildeni véleményezésre a f6épitésznek, amikor is a foldméré megtalalta a
https://www.balatonszabadi.hu/images/pdf/szabalyzatok/M1_tervi_modositasok_2006.pdf
megjelolésd dokumentumot. Az "M1_tervi_modositasok_2006" dokumentum 6. oldalan
szerepel, hogy a csaldadom tulajdonaban 4ll6 telek kdzepén tervezve van egy "KOu" dvezeti
besorolasu kozut. A foldméré tajékoztatasa szerint amennyiben ezt az 6sszesen 30 m széles (5 +
20 + 5) utat megrajzolnank, akkor a beltertleti részb6l nem maradna telekalakitasra alkalmas
terulet.

Lényegében ezen, a semmibe vezetd, terven szereplé KOu megjeldlési tervezett ,,ut”
ellehetetleniti csalddom altal elvégezni kivant beltertleti telekalakitast.



A mellékelt dokumentumon (terven) lathato, hogy a szantdk megkozelitését biztositd szolgalmi
utat biztositanank, azonban jelenleg hatalyos tervek szerint ez nem tudjuk kivitelezni. Kérem
segitségét arra vonatkozdan, hogy telekalapitas céljabél a megjeldlt KOu megjeldlésd, jelenleg
nem is hasznositott ,utat” a kdvetkez6 szabalyozasi tervbél torolni lehetséges-e.

Megjegyezném, hogy KOu megjeldlésii tervezett ,,Gt” csak kizarélag a kdrnyéken a mi
ingatlanunkat érinti, az tényleges funkciét nem lat el, mig az esetleges kiilterliletben maradé (és
késbbbiekben esetleg belterlletbe vonhatd) telkek késébbi megkozelitése mashonnan is
biztosithato lenne.

Segitségét, valaszat elére is koszonom!

Tisztelettel:

Megyeri Géza




Szabo Gabor e.v.
2131 Géd Cserfa u. 8. Fsz. 1.
Munka szama: -/2024

Géd, 2024. augusztus 06.

KéSzitd: ..o
Szab6 Gabor
féldméré ig. szama: 10496
Ing. rend. min. sz.: 2506/2022

Balatonszabadi
belteriilet
Adatszolg. ik.sz.: 2/985/2024

A sz. zaradékolt munkabdl atvett méretek.
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Balatonszabadi Kozség Onkorményzata

atonszabadi

Vak Bottydn u. 102.

8651

Tdrgy: telepiilésrendezési terv

_ Tisztelt Balatonszabadi Kozség Onkorményzata!
Alulirott az alébbiak miatt fordulok a Tisztelt Onkorményzathoz:

Tudomasomra jutott, hogy a Tisztelt Onkorményzat a helyi telepiilésrendezési tervet
. modositani  kivénja, amely az ingatlanomat (Balatonszabadi 0201/82 hrsz) is érinti.
Informaciéim szerint az ingatlan mezbgazdasigi f5ld besoroldsha kertilne &t azzal, hogy a
Jogszabily lehetGséget ad arra, amennyiben azt a Tisztelt Onkorményzat Kézgyiilése elfogadja,
hogy a telepiiléshatrral érint6leges részen, 35 m szélességben megmaradna a lehet6sé épitési
telkek lﬂalaiﬁtaséra ¢s épitkezésre. e : . : :

Ugy nyilatkozom, hogy a tulajdonomban 4116 ingatlant belteriiletbe kivinom vonni vagy azon
tulajdonostérsamnak értékesiteni, akinek az a szandéka, hogy azon épitési telkeket alakitsanak
ki. Bzéltal a kialakitott épitési telkeken - a helyi épitési szabélyzat rendelkezéseire figyclemmel
- — épitkezést lehet majd folytatni, o o s

A fentiek alapjsn azzal a tiszteletteljes kéréssel fordulok a Tisztelt Onkorméanyzathoz,
hogy az érintett ingatlan jelenlegi jogi jellemzéit, kiilonds figyelemmel a belteriiletbe
vonds lehetdségére, a telekalakitdsra, a beépithet6ségre, az épitési telkek kialakitdsdra,
sziveskedjenek oly médon megsllapitani és az 4j telepiilésrendezési tervet vagy a régi
médositasit elfogadni, hogy a mezégazdasigi teriiletbe sorolds mellett, az ingatlanon egy
35 méter szélességben kb. 6 épitési telek kialakitdsdra alkalmas médon megmsradjon
viltozatlanul az épitési telkek kialakitisinak lehet6sége. Az ingatlan kozvetleniil
Balatonszabadi Kozség hatéran fekszik, tulajdonosok a mezbgazdaségi miivelésban nem
érdekeltek. Amennyiben a Tisztelt Onkorményzat timogatné a kérelmet, akkor a belteriiletbe
vonas révén az Onkorméanyzat bevételhez és fejlesztéshez juina, illetve a telepiilés fe 16dését

szolgalnd a korszerti csaladi hézak épitése.
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Tisztelt Jegyz8 Asszony!

Személyes talalkozonkon megbeszéltek alapjan az 6reghegyi terulet és ingatlan tulajdonosok
nevében egybehangzdan szeretnénk kérelmezni a beépithet6ség szazalékanak novelését. A
kiilteriilet jellegének és a zartkertek hangulatanak megérzése mellett az Oreghegyen
kozosséglnk célja olyan turisztikai attrakciok létrehozasa, mely a régio szolgaltatasainak
palettajat szinesitené. A terlileten gyumaolcs és szblétermelés, boraszkodas aktivan folyik,
melynek bemutatasahoz k6zosségi tér kialakitasa lenne célunk, hogy az ide latogatokat
megfeleld korilmeények kozott tudjuk fogadni, a terlileten lovassport szolgaltatas és egyéb
szallashely szolgaltatas is folyik, mely a vendégéjszakak szamat noveli a telepllés szamara.

Az oreghegyi utcakban szeretnénk a lehetéségekhez mérten kozvilagitast igényelni, mivel csak 1
db villanyoszlopon van kozvilagitas. Az utak karbantartasahoz koszonettel vettik eddig
tamogatasukat és a jov6ben is szamitunk segitségiikre. A teruileten aktivan mikodd szolgaltatok
vannak, a gépjarmu és a biciklis forgalom is gyakori, tovabba turisztikai fejlesztési céljainkat
nagy mértékben tdmogatna.

Ez Uton kérjuk szives kozben jarasat az aktualis telepulés terv médositasaban, hogy céljainkat
megvalosithassuk.

Tisztelettel és koszonettel,

Balassa Stefania

Balassa Istvan Fridrich Gyorgy
Kovacs Barbara Csuja Imre
Arvay Zsuzsa

Forras Gabor

Telekes Péter

Csuja Fanni

Csehkis Balazs



Tisztelt Jegyz8 Asszony,

A 2024. szeptember 12. napon megtartott, lakossagi férumon elhangzott kérésemre

figyelemmel, legyenek kedvesek és véglegesités eldtt vizsgaljak fellil a kisebb épitési telkek
vonatkozasban, a teruleten bellli lakdépuletek maximumanak szamat. Sajnos tobb esetben is
tapasztalhato a telepllésen, hogy 700nm-es épitési telkeken 2db 90nm -es “kilonalld” csaladi
hazat épitenek a vallalkozék, melyek ablakai egymas falazatat, illetve nyilaszardit nézik 2-3
meéter koruli tavolsagbol. Az ilyen beruhazasok, épuletek, késébbi osztatlan kozos tulajdonok
elterjedése, a minimalizalt és tul szoros életterek miatt, hosszu tdvon harméniatlan és feszult
lakokozosséget valdszinlisithet, nem beszélve ennek kdvetkezményeként a hivatali eljarasok
szaporodasarol, vagy a sokasodo értékesithetetlen ingatlanokrol.

Bizva észrevételem pozitiv kezelésében, tidvozlettel.

Vérai Gabor



JEGYZOKONYV

Késziilt: 2024. szeptember 12-én 17 6rai kezdettel megtartott lakossagi forumrol

Az iilés helye: Balatonszabadi Petofi Muvelddési Haz
(8651 Balatonszabadi, Vak B.u.133.)

L AZ ULES MEGNYITASA

Hosszia-Kanasz Eszter polgarmester:

Koszonti a megjelenteket a lakossagi férumon. Téméja a Helyi Epitési Szabalyzat
modositasa. Szeretné atadni a szOt a tervezO csapat vezetOjének Bodd Beatanak. Kéri a
megjelenteket, hogy legyenek szivesek a tervezot végighallgatni, sokat késziilt erre az estére
és a kérdéseiket, felvetéseiket a végén legyenek szivesek feltenni.

Bodo Beata telepiiléstervezo:

Szeretettel koszonti a megjelenteket a lakossagi forumon. A Fehér Vartervezd Kft kapta a
megbizést, hogy elkészitsék Balatonszabadi telepiilés tervét. Ugy dontott az onkormanyzat,
hogy uj helyi épitési szabalyzatot fog késziteni. Ez az dj helyi épitési szabalyzat az uj
jogszabalyok szerint késziil. Most ugy hivjak, hogy telepiilésterv, ami all egy telepiilés
fejlesztési tervbol és a helyi épitési szabdlyzatbdl. A telepiilésterv készitéséhez rengeteg
megkeresés, kérés érkezett az onkormanyzat felé, valtoztatasi szempontokkal. Ezek olyan
teriilethasznalati valtozasokat jelentenek, hogy erdéteriiletbdl gazdasagi teriiletek, vagy egyéb
hasznalhat6 teriiletek legyenek. Ezeket most ismertetni fogja kollégaja segitségével, hogy a
térképen is meg tudjak mutatni.

Az elsd ilyen teriilet a Balatoni utca és Pet6fi Sandor utca kozotti rész, ott valamikor egy nagy
erdds teriilet volt. A tulajdonos kivagta, illetve csere erddsitett egy masik teriileten és ebbdl a
teriiletbdl kisvérosi lakoteriilet lesz, ahol egyedi telkeket fognak osztani, egy-két, legfeljebb
harom lakasos épiileteket lehet majd épiteni, a kdozmiivesitést is meg kell oldani a teriilet
tulajdonosanak. A térképen latjak a sarga vonalakat, melyek a tervezett utakat jelzik, illetve
szaggatott vonallal jelzik a telkek formajat. A teriilet kozepén egy onkormanyzati tulajdond
zo1d teriilet is késziil, ahol jatszotér is kialakitasra keriil majd. Ugy késziilt a terv, hogy a
telepiilés kiilteriileti hataran 1év6 Balatoni tton 1évo telkek végei is megoszthatok legyenek,
ezért van ott mindkét telket érintéen egy 12 méter szélesen kiszabott tt, igy a Balatoni uti
telkek is megoszthatdk lesznek ezaltal.

Ehhez kapcsolddik a kovetkezd moddositasi pont, ahol ma tulajdonosoknak az erdd miivelési
ag modositasa miatt csereerdOsitést kellett csindlniuk, azon a teriileten, amit most zolddel
latnak, ott végeztek erddsitést engedély alapjan. Ez elkésziilt, a rendezési tervi vonzata annyi
van, hogy az kordbban mezdgazdasagi teriilet volt és most at lett sorolva erd¢ teriiletté.

Ugyan ezen modositisi ponthoz tartozik az a modositas, ami a telepiilés elején, jelenleg
hatdlyos teriilletben azon a részen, ami még jelenleg kiilteriileti szanté és senki nem
kezdeményezte a lakoteriilet kialakitasat, a kordbbi lakoteriileti kijelolést visszaveszi a terv,
illetve egy savot hagy meg, egy 35 méter széles savot, hogy ott kialakitasra keriilhetnek
telkek, illetve a kozigazgatisi savon egy véderdd fog kialakulni a teriileten.

A kovetkezé moddositasi pont az az M7 és 7-es it taldlkozdsanal. Szinte Sidfokon van egy
ugynevezett telephelyi kialakitasi ingatlan, ez egy beépitésre nem szant telephelyi ingatlan,
melyen tarolnak gépjarmiiveket, néha zoldhulladékot, ennek a teriiletnek a bdvitése torténik
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egy helyrajzi szdmma, ott megvették a tulajdonosok és szeretnék az egész részt hasznalni,
nagyobb lesz a tulajdonuk.

Kovetkezo pont a Kiils6 hegy, ahol 1étesiilt egy igényesen kialakitott horgaszt6, annak a telkét
sziikséges kiilonleges beépitésre nem szint sportteriiletbe sorolni. A jelenlegi hasznalata nem
fog véltozni.

Kovetkez6 a Dozsa Gyorgy utca és Balatoni utca kozotti teriilet, ahol régen a szalloda projekt
lett volna. A két helyrajzi szdm szabdlyozasa valtozatlan marad, a jelolt részt volt sziikséges
valtoztatni, mert id0 kozben a telekalakitisok elkésziiltek és a mar elkésziilt
telekalakitdsokhoz kellett alkalmazkodni ott.

A Vak Bottyan utcdban a Rémai Katolikus Plébania teriiletén annyi valtozas tortént, hogy
telekalakitis miatt az 6vezeti hatdr modosult.

Van egy olyan modositasi csomag, ami egy jogszabaly valtozasbol adddik, kordbban voltak
kozponti nevezetli ingatlanok, a mlivelddési haz, 6voda épiilete, ezek az intézményi teriiletek
korédbban telepiilés kozponti kategoéridba tartoztak, viszont az megszlint. Ezt nem kérte senki,
csak igy alakult.

237 hrsz-u ingatlan valtozasa a kovetkez0, a telepiilés északi részén, ezt ttként haszniljak, ez
a korabban lakéteriilet volt, sziikséges volt titként besorolni.

Ugyan ilyen utszabalyozasi valtozas van az Enyingi utcéban, ott van egy feltar6 ut, amely az
Arpad utca és FS utca kozotti tombnek a feltarasat tartalmazza, egy kicsit kellett igazitani a
nyomvonalon, annyi a valtozas.

A kovetkezd véltozas a Puszta torony kornyéke. A Puszta toronyndl van egy vizmi, a
vizminek a telkét kozmiuteriiletbe kellett sorolni, a koriilotte 1évo teriiletek kozlekedési
teriiletbe kertiltek.

Az északi teriileten a tartalék lakoteriileten ott egy tombben van véltoztatds, a régebbi
szabalyozas ellehetetlenitette az ott lakok hasznositasi teriileteit, keresztbe-kasul voltak
feltiintetve a hasznositasi lehetdségek, amik nem voltak jok.

Van egy olyan valtozas, mely a Balaton vizellatasa projekthez kapcsolddik, ez az autdpalya
melletti teriileten van egy védosiv, a DRV megkereste az Onkormanyzatot, hogy egy
nyomasfokoz6 telephelyet szeretnének kialakitani az erdésavban. Ennek a teriileté ki kell
szabalyozni, ahhoz, hogy meg tudjak valdsitani ez a projektet.

Végiil egy utols6 moédositas van még, a Boglya csarda kornyéke, a gazdasagi épiileteket elég
szépen feldjitottdk — gondolja, hogy a telepiilésen él6k mar lattdk - a két gazdasagi épiilet
teriilete bekeriilhet egy intézményi teriiletbe, illetve a mogotte 1évo teriilet lako fejlesztési
teriiletbe kertil.

Igazabdl a felsorolt valtozasok érintik teriileti valtozasként a telepiiléstervet.

Vannak még olyan valtozasok, amik nem jarnak ugymond térképi és teriileti valtozassal. Volt
egy beépitési mélység is a telepiilésen, 30,40,50 méter, ezt a beépithetdségi mélységet mar
nem tartalmazza az uj telepiilési terv. Van olyan is, hogy épiilet magassag valtozas, korabbi
tervben az épitmény magassagot szabdlyozta, az épitési jogszabalyok véltozasaval
megvaltozott.

A belteriileti ttszabalyozasokkal is igyekeztek nem gatolni az ingatlan tulajdonosokat.
Mezogazdasagi Ovezetek a Kkiilteriileti szantok, itt a Balaton kornyékén elég sajatosan kell
szabdalyozni a telepiiléstervben, mivel érintett a telepiilés a Balaton torvény miatt. Ha valaki
elolvassa a helyi épitési szabalyzat erre vonatkoz6 részét, lathatja, hogy milyen véltozasokat
volt sziikség a rengeteg torvény miatt elkésziteni és figyelembe venni.

Roviden ennyit szeretett volna elmondani az uj telepiiléstervrol, valtozasokrol.

/////

Varja a kérdéseket.
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Kérdések:

Dudas Jozsef, Dézsa Gy.u.16.: Erdekl6dni szeretne, hogy az ingatlanok teriiletei az utcaban
nagyon nagyok, tobb ingatlan kertje parlagon van, nem miivelik, és lehetdség van-e ra, hogy
ott is meg legyenek osztva a telkek?

Bodoé Beata telepiiléstervezo:
Ez akkor lenne megoldhatd, ha a hatsé résznek is lenne utkapcsolata.

Dudas Jézsef, Dozsa Gy.u.16.:
Zamardibol koltozott a telepiilésre, ott is meg lehetett osztani a telket, pedig nyeles telek volt.

Bodoé Beata telepiiléstervezo:

Igen valéban lehetséges nyeles telek megosztasa, de csak akkor, ha a meglévd épiilet mellett
el kell hagyni 5 métert, €s utdna jon a nyél 3 métere, minimum 8 méter szélesnek kell lennie a
teleknek. Lehetoség lesz nyeles telkek kialakitasara a telepiilésen.

Szobonya Attila, Szilagyi u.12.:
Pont j6 helyen van a monitor, van egy ZKP jelolés, ebben érdekeltek. Januarban adtak be az
onkorményzathoz egy kérelmet, hogy azt a Balatoni utca mellé helyezzék at.

Bodo Beata telepiiléstervezo:

Igen nagy probléma van vele. Januar 1-t6l bejott a Balaton torvény és az Orszagos
Teriiletrendezési torvény modositdsa, ami nagyon szigord eldirashoz koti az 1) beépitésre
szant teriiletek kijelolését. Ez a rész annak szamit, hiszen a zoldteriilet beépitésre nem szant
teriilet. Tehat ezt akkor lehetne megcsindlni, hogyha ennek a teriiletnek 1,25 % részét
onkorméanyzati tulajdonba valaki atadni. Az ott 1év6 ingatlanok tulajdonosainak oda kell adni
cserébe azt a részt. Erre nagyon kicsi az esély, hisz az dnkorméanyzatnak nincs nagyon erre
koltségvetése, hogy ezt megvegye.

Szobonya Attila, Szilagyi u.12.:

Régebben csinaltak egy 60 telkes részt a Boglya csiarda mellé, akkor lehetet, és ingyen,
bérmentve adtik le a tulajdonosok a résziiket. Ha ott ezt nem lehet megvaldsitani, és példaul
akkor jobbrol-ballrol a szomszédok telekalakitast végeznek, akkor mi lesz?

Akkor ott 6 mezdgazdasagi teriiletként hasznalja.

Minden tulajdonosnak kellene leadni a telekmérethez aranyos teriiletet.

Bodoé Beata telepiiléstervezo:

Akkor az ott marad kozépen zoldteriiletnek. Sajnos a torvény ezt irja eld. Nyugodtan
haszndlja a teriiletet. Ez mindig probléma lesz majd ott a teriilettel.

Sajnos azzal a telepiiléstervvel kell dolgozni, amit az el6z0 telepiilésvezetés elfogadott,
megszavazott, és azt mdédositani, ahogy a jogszabalyok engedik.

Hosszia-Kanasz Eszter polgarmester:

O mar érti, hogy Attila mit szeretne. Ha j6l értelmezi, akkor a Bem utcatdl végig, amig ZKP
teriilet van, ami koriilbeliil 100 ingatlant érint, azon a teriileten minden lakosnak bele kellene
egyezni, hogy 4tadja a teriiletének aranyos részét. Ugy gondolja, hogy ez nem valdsithaté
meg, nem fog mindenki leadni a teriiletébdl. Szeretne felhozni egy példat, hogy az M betlis
utcaknal egy kisebb ut miatt kellett volna 10 ingatlan tulajdonost megkeresni, és hogy egy
allasponton legyenek, az sem sikeriilt. Mindenben segit
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Zrinyi u.9.:
Szeretné megkérdezni, hogy minden zoldteriiletnél vannak helyrajziszamok, de ott nincs.

Bodo Beata telepiiléstervezo:
Mindenhol van, csak valdszinii, hogy onnan nem latszik, hiszen sziirkével vannak jelolve.

Zrinyi u.9.:

Megnézheti, hisz olyan probléméja van, hogy az utolsé kett6 az ¢ teriilete, miivelés alatt van,
a Sidmente miiveli és gyakorlatilag az is bele fog esni. SOt gyakorlatilag az a rész, ahol Ut van
jeldlve, az az 6 része, akkor azzal mi torténik, valaki fizet érte?

Bodo Beata telepiiléstervezo:
25 éve nem fizettek Onnek, azdta ez nem volt probléma?

Zrinyi u.9.:
Ezt tudja, de ha most elkezdenek ott telkesiteni, épiteni, akkor ki fogjak fizetni?

Bodo Beata telepiiléstervezo:
Ha ott beépités lesz, akkor igen.

Balatoni u.17.:
A telket megosztottik, ott van egy maganit, amit megvasaroltak. Az marad maganut, vagy
onkorméanyzati 1t lesz? Es a kozm{i is tervezve van?

Bodoé Beata telepiiléstervezo:

EgyenlOre ott onkorményzati utként hozza a terv, de ez még csak terv, a végrehajtasra mikor
keriil sor, azt még most nem lehet tudni.

A kozmi nem ehhez tartozik.

Balatoni u.17.:
A magéanttnél van egy adott szélesség, ha az nem fedi a 12 méter szélességet, akkor az 6
teriilete felé szélesitették?

Bodo Beata telepiiléstervezo:

Az On teriiletét nem érinti. A térképen jol latszik, hogy a volt erdd felé lett szélesitve, az
ottani tobbi tulajdonost érinti. Ugy prébaltak meg az it szélesitést frni, hogy mindkét oldalra
legyen 6-6 méter. Probaltak igazsagosak lenni.

Rakoéczi u.
A Raékdczi utca és a Petdfi utca kozott vannak hatalmas telkek, az Ady utcidbdl esetleg nem

lehetne ott zsakutcat nyitni?

Hossziu-Kanasz Eszter polgarmester:
Kinek a telkérdl van sz6?

Rakoéczi u.
Konkrét telek nincs.
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Bodoé Beata telepiiléstervezo:

Ha az Ady utcai telek tulajdonosa nem jarul hozza, hogy ott bemenjen egy utca, akkor erre
nincs lehetdség. Ha hozzajarul, akkor maganuttal lehetséges. Ott az ingatlan tulajdonosoknak
kell osszefogni, megfeleld szélességli magan utat ki kell alakitani, ott az dton be kell vinni a
kozmiiveket, €s ott a telkeket ugy lehetne kozmiivesiteni. Itt is az van, hogy az Osszes
tulajdonosnak bele kell egyezni.

Megyeri Géza, Jokai u.1.:

Csaladunk tulajdondban van egy ingatlan a Kolcsey utcatol €szakra a 02/26. hrsz-u teriilet,
mely jelenleg egy kiilteriileti rész. A Kolcsey utcatol északra van egy 40 méteres sav, melyet
mar a 2005-0s terv belteriileti részként jelol. a 2006-os terven bekeriilt a mi telkiinkre egy tit,
kizar6lag a mi résziinkre, ami egy 20 méteres ut 5 méter rdhagyassal. Viszont ez a beltertileti
telekalakitas igazabdl ellehetetleniti ezen teriiletet. Szeretné tudni, hogy a mostani terven is
még igy van jelolve?

Bodo Beata telepiiléstervezo:

Nem keriilt ki, az a probléma, hogy a telepiilésszerkezeti térképen is jelolte az el6zo tervezo.
Ha ezt a korabbi kozlekedési teriiletet megsziintetjiik és ebbdl lakotelket csindlunk, az megint
Uj beépitsére szant teriilet lesz, rdadasul van egy telek, aminek nincs utcsatlakozasa.

Megyeri Géza, Jokai u.1.:
Mi is biztositanank a szolgalmi utat, csak az a gond, hogy ott az ut tervezve van.

Bodo Beata telepiiléstervezo:
Ez igy van.

Megyeri Géza, Jokai u.1.:

A 02/28.hrsz-u ingatlanndl nem volt gond, ott meg tudtdk oldani. Mivel ott kozut szerepel,
értelmi funkcidjat nem latja, mivel jelenleg mogotte 1€vo szantét nem is lehetne belteriiletbe
vonni, majd talan a késobbiekben lesz rd igény. Teljesen ellehetetlenitik az ingatlant.

Bodo Beata telepiiléstervezo:

Teljesen igaza van. Ha az allami f6épitész hozzdjarul egy egyeztetéshez, elmondjuk, hogy itt
a 20 métert két ingatlanbdl lehet elvenni, de elképzelhetd, hogy majd a szomszéd fog
felhaborodni ebben az esetben.

Annyit megigér, hogy ebben az iigyben is egyeztetnek az allami foépitésszel.

Szili Daniel, Rakéczi u.:
Szeretné megtudni, hogy a rendezési terv megengedi-e, hogy egy telekmegosztas utan abban a
haromszogben telkek lennének és be lehetne-e épiteni.

Bodo Beata telepiiléstervezo:
Igen, amennyiben odaviszik a kozmuveket. Az az egész lakoteriilet, ha meg tudjak osztani,
nincs akadalya a telkesitésnek.

Szili Daniel, Rakéczi u.:

A kovetkezO kérdése az lenne, ha most jelenleg a rendezési terv megengedi ott a beépitést,
akkor ott 6ssze-vissza lehetnének az ingatlanok.
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Bodoé Beata telepiiléstervezo:
Hat nem Ossze-vissza, mindenképpen 6 méter hatso kertet kell hagyni azon teriileteken.

Kissné Berta Rozalia, Kossuth u.:
Szemben a Sid utcaval van egy tt.

Bodoé Beata telepiiléstervezo:
Ha erre tetszik gondolni az utca, de nem végig, csak a jelolt részig.

Kissné Berta Rozalia, Kossuth u.:
Ott nagyon hosszuiak a telkek.

Bodoé Beata telepiiléstervezo:
Akkor lehetne ott telekalakitast kezdeményezni, ha a telkek mindkét oldalan van ut, ez
mezogazdasagi részen is igy van.

Gyongyosi Beata, Vak B.utca:
Hasonl6 a kérdés, mint ezel6tt, csak a Vak B.utca 87.-nél a vastelepnél, az utca?

Bodo Beata telepiiléstervezo:
Igen, ami sargéaval jelolt, az utca. Az ott 1évo telkeket ketté lehet osztani, de megint az a
probléma, hogy nincs kdzmivesitve.

Forras Jozsef, Kossuth utca.:
Szeretne érdeklddni, hogy amit egy el6z0 megbeszélésen felvetett, van-e mar valami
eldrelépés az ligyében?

Bodo Beata telepiiléstervezo:

Sajnos nincs. Azt tudja mondani, hogy az is beépitésre szant teriilt. Amit ott kértiink
feltételeket, sajnos azt ugy gondolom nem tudta biztositani és nincs dnkorményzati szdndék
ebben a rendezési tervben, hogy errdl legyen dontés.

Forras Jozsef, Kossuth utca.:
Es mi az indok, miért nem lehet csatlakozni hozz4a? Alapbdl ki sem lehetet volna hagyni, hisz
a meglévo dolgokat figyelembe kellett volna venni.

Bodoé Beata telepiiléstervezo:

A meglévd dolgokat figyelembe vették, Onnek ott dgy van épitési engedélye, hogy
birtokkozpontként. Mezdgazdasagi teriiletre csak akkor kaphat épitési engedélyt, ha az allami
foépitésznél a birtokkdzponti eljarast elinditja és lefolytatja. Az, hogy az On telkébdl
beépitésre szant teriilet legyen, ahhoz viszont erdd teriiletet kell biztositania. Elmondtuk az
egyeztetésen, hogy milyen feltételei vannak ennek.

Elmondja, hogy van egy szerzodése az dnkormanyzattal, az onkormanyzat a megrendeld, azt
csindlja, amit az onkormanyzat mond. A szerzddés szerint év végéig meg kell lennie a
tervnek, ha nem lesz meg, akkor kotbért kell fizetnie.

Forras Jozsef, Kossuth utca.:
Itt volt a lehetdség, hogy az onkorményzat siirgdsségi eljarassal 6sszehivja a testiiletet.

Bodoé Beata telepiiléstervezo:
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Az a probléma, hogy az On dolga egy kiilonleges beépitésre szant teriilet, egy mezégazdasagi
teriiletre kijelolt lenne. Azt mondta, hogy szarit6 és magtar lenne oda épitve, ahhoz kdrnyezeti
értékelés sziikséges, szakagi vonzata van. Ezt jelezte az 6nkorményzat felé. Mikor felalltunk
az asztaltol, azt mondtuk, hogy az lehet a megoldas ez a rendezési terv a szerz6dés szerint
lemegy enélkiil, kotbért nem szeretne fizetni, viszont, ha decemberben elfogadjik a tervet,
masnap el lehet inditani egy 6nallé6 mddositast, hisz olyan tervet tudunk mddositani, mely mar
megfelel az 4j jogszabalyoknak.

Hossziu-Kanasz Eszter polgarmester:

Ugy gondolja, hogy sosem volt az az ember, aki nem koszonte meg a segitséget. Két dolgot
szeretne hozzaftizni. Az egyik, hogy tavaly decemberben kihirdetésre keriilt a valtozas, idén
juniusban keresték meg az dnkorményzatot, amikor méar sok terv kész volt. Szeretnénk, ha ez
a terv januar 1-t6l hatalyba 1épne.

Bodoé Beata telepiiléstervezo:

Oktober 1-t6l valtoznak a jogszabalyok.

Szeretné elmondani Forrds urnak, hogy a tervezdjével nagyon sokat egyeztettek. Probal
segiteni.

Barany Zsolt, Szabadsag u.13.:

3 éve koltozott a telepiilésre, tigy gondolta, hogy egy igazi faluban fog élni, most latja, hogy
sok telket alakitott ki az dnkormanyzat. Azért, mert sokan szeretnének idekoltdzni?

A sajat telek is igen nagy, a telek végében egy kisvarosi rész van a terven, ha késébb
sertéseket szeretne ott tartani, az lehetséges lesz ott?

Bodo Beata telepiiléstervezo:

Az a tendencia a Balaton kornyékén, hogy igen népszerii a Balaton. Sok lakéteriiletet
tartalmazott eddig is a terv, mert az volt az 6nkorméanyzat szandéka, hogy a lakossidg szamot
novelje, hisz akkor lehet gazdasdgosan iskolat, évodat fenntartani, szocialis ellatasokat
biztositani, tehat a lakossag szdm novelés most is szerepel a tervben. Sok igény van a
lakételkekre. On is el tudné adni a telke végét, ha szeretné, de tarthat ott sertéseket is.

Barany Zsolt, Szabadsag u.13.: )
Ez nagy telek koriilbeliil 4400 m2, mekkora m2 lehet a telekalakitas? Allattartast szabalyozza
rendelet?

Bodoé Beata telepiiléstervezo: )
800m2, 2 telket tudna ott kialakitani, utnek kell lennie. Allattartd épiiletek épitését

szabdalyozza a terv.

Barany Zsolt, Szabadsag u.13.:
Tetszett mondani, hogy terveztek egy zaportarozot.

Bodo Beata telepiiléstervezo:
Igen, azért, hogy a csapadékviz elvezetést segitse.

Molnarné Kvasznicza Veronika
jegyzdkonyvvezetd
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